KONECNE PODMIENKY

Tieto kone¢né podmienky (Kone¢né podmienky) predstavuju kone¢né podmienky v zmysle ¢lanku 8 ods. 4
nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospekte, ktory sa mé uverejnit’ pri verejnej
ponuke alebo prijati cennych papierov na obchodovanie na regulovanom trhu. (Nariadenie o prospekte) a
obsahuju doplnok dlhopisového programu vzt'ahujuci sa k emisii niz§ie podrobnejsie Specifikovanych dlhopisov
(Dlhopisy).

Kompletny prospekt Dlhopisov pozostava z (i) tychto Konec¢nych podmienok a (ii) zakladného prospektu
spolo¢nosti KOOR ESG SICAYV a.s., so sidlom Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 173 28 187,
LEIL: 315700TPFXKZIWNYO9C56, zapisanej v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe pod
spisovou znackou B 27459, konajucej v mene podfondu KOOR ESG podfond, ICO: 751 63 543, so sidlom
Sokolovska 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8 (Emitent) schvalenym rozhodnutim CNB zo diia 19. novembra 2024,
¢.k. 2024/129700/CNB/650 k sp. zn. S-Sp-2024/00214/CNB/653, ktoré nadobudlo t¢innost’ diia 21. novembra
2024, (Zakladny prospekt) pricom Zakladny prospekt bol ozndmeny NBS. Investori by si mali podrobne
precitat’ Zakladny prospekt a tieto Kone¢né podmienky ako celok. Zakladny prospekt bol zverejneny a je k
dispozicii v elektronickej podobe na internetovych strankach Emitenta https://deltais.cz/en/fondy/koor-esg-
sicav-a-s v oddiele Dluhopisy KOOR ESG SICAV a.s. (Internetové stranky emitenta).

Zikladny prospekt je platny do 20. novembra 2025.

Verejnda ponuka Dlhopisov méZe pokracovat’ aj po uplynuti platnosti Zakladného prospektu za predpokladu,
Ze ndasledny zakladny prospekt bude schvdleny a zverejneny najneskor v posledny deii platnosti Zakladného
prospektu. Ndsledny zdakladny prospekt Emitenta bude zverejneny na Internetovych strankach emitenta.

Tieto Konecné podmienky boli vypracované pre ucely Clanku 8 ods. 4 Nariadenia o prospekte a musia sa
vykladat’ v spojent so Zdakladnym prospektom a jeho pripadnymi dodatkami.

Tieto Konecné podmienky boli v sulade s Clankom 8 ods. 5 Nariadenia o prospekte zverejnené na
Internetovych strankach emitenta a boli predloZené CNB na uloZenie v sulade s pravnymi predpismi.

V3etky podrobnosti o Dlhopisoch je mozné ziskat’ iba vtedy, ak sa Zakladny prospekt (v zneni pripadnych
dodatkov) Cita v spojeni s tymito Konecnymi podmienkami.

Tieto Konecné podmienky obsahuju thrnutie Emisie dlhopisov.

Dlhopisy sa emituji ako Stvrta emisia v ramci ponukového programu Emitenta (Program), ktory je zaroven
dlhopisovym programom podl'a zdkona ¢. 190/2004 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (Cesky
zakon o dlhopisoch). Znenie spolo¢nych emisnych podmienok, ktoré st rovnaké pre jednotlivé Emisie
dlhopisov emitovanych v ramci dlhopisového programu, po¢nic 14. novembra 2024, sa uvadza v kapitole
"Spolocné emisné podmienky Dlhopisov" v Zakladnom prospekte schvalenom CNB a uverejnenom Emitentom
(Spolo¢né emisné podmienky).)

Pojmy s velkym zaciatoénym pismenom, ktoré nie si definované v tychto Konecnych podmienkach, maja
vyznam, ktory im je prideleny v Zakladnom prospekte, pokial’ nevyplyva z kontextu v stvislosti s ich pouZzitim
v tychto Kone¢nych podmienkach inak.

Investori by mali zvazit' rizikové faktory spojené s investovanim do Dlhopisov. Tieto rizikové faktory st
uvedené v Casti "Rizikové faktory" Zakladného prospektu.

Tieto Koneéné podmienky boli vypracované dna 19. maja 2025 a informéacie v nich obsiahnuté su aktualne len
k tomuto datumu. Emitent pravidelne zverejiiuje informacie o sebe a vysledkoch svojej podnikatel'skej ¢innosti
v suvislosti s plnenim informa¢nych povinnosti podla pravnych predpisov, najméd v stvislosti s plnenim
priebeznych informacnych povinnosti Emitenta cennych papierov prijatych na obchodovanie na regulovanom
trhu. Po datume tychto Kone¢nych podmienok by zaujemcovia o kipu Dlhopisov mali svoje investi¢né
rozhodnutia zalozit' nielen na tychto Kone¢nych podmienkach a Zakladnom prospekte, ale aj na inych
informéaciach, ktoré Emitent mohol zverejnit’ po datume tychto Konecnych podmienok alebo inych verejne
dostupnych informaciach. Tym nie je dotknuta povinnost’ Emitenta aktualizovat’ Zakladny prospekt vo forme
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zmien v zmysle ¢lanku 23 ods. 1 Nariadenia o prospekte.

Rozsirovanie tychto Kone¢nych podmienok a Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo nakup Dlhopisov
su v niektorych krajinach obmedzené zdkonom. Emitent nepoziadal a nemd v tmysle poziadat' o uznanie
Zakladného prospektu a Koneénych podmienok v inom §tate ako v Ceskej republike a Slovenskej republike a
Dlhopisy nebudu registrované, autorizované ani schvalené Ziadnym spravnym alebo inym organom ziadnej
jurisdikcie, s vynimkou schvalenia Zakladného prospektu CNB a jeho notifikacie NBS.

Monitorovanie tvorby a distribucie finan¢ného nastroja podl’a smernice MiFID II — Vyluéne na ucely
schval'ovacieho procesu preskimanim ciel'ového trhu vo vzt'ahu k Dlhopisom Manazér posudil, Ze (i) cielovym
trhom pre Dlhopisy sl sposobilé protistrany, profesionalni klienti v zmysle smernice 2014/65/EU v platnom
zneni (dalej len MiFID II), ako aj neprofesionalni klienti spomedzi klientov ManaZzéra a (ii) pri distribucii
Dlhopisov na tomto cielovom trhu s vybrané vSetky distribucné kanély, prostrednictvom sluzby predaja bez
poradenstva, pripadne sluzby spravy portfolia.

Kazda osoba, ktora nasledne ponuka, predava alebo odporti¢ca Dlhopisy podliehajuce pravidlam MiFID II, je
zodpovedna za vykonanie vlastnej analyzy cielového trhu vo vztahu k Dlhopisom (bud prijatim alebo
zlepsenim posudenia cielového trhu) a za identifikdciu vlastnych vhodnych distribu¢nych kanalov. Manazér a
Emitent si vZzdy zodpovedni za urcenie cielovych trhov a distribu¢nych kanalov iba vo vztahu k prvotnej
ponuke Dlhopisov alebo k ponuke samotného Manazéra.

0147074-0000001 EUO1:2014332769.2



SUHRN

NizSie uvedeny suhrn predstavuje suhrn v zmysle ¢lanku 8 ods. 9 Nariadenia o prospekte pre jednotlivii emisiu dlhopisov, vo vztahu
ku ktorej boli vyhotovené Konecné podmienky (dalej len Dlhopisy a tato prislusna emisia v ramci Programu len Emisia). Suhrn uvddza
klucové informacie, ktoré investori potrebuju na pochopenie povahy a rizik Emitenta (ako je definovany nizsie) a Dlhopisov. Suhrn sa
ma Citat' spolu s ostatnymi castami zakladného prospektu zo dna 14. novembra 2024 (dalej len Zakladny prospekt). Zakladny prospekt
bol pripraveny podla clanku 8 Nariadenie o prospekte a schvileny rozhodnutim Ceskej ndrodnej banky ako prislusného orgdnu podla
Nariadenia o prospekte, zo dna 19. novembra 2024, ¢.k. 2024/129700/CNB/650 k sp. zn. S-Sp-2024/00214/CNB/653, ktoré nadobudlo
ucinnost dina 21. novembra 2024.

Sithrn spliia poZiadavky clanku 7 Nariadenia o prospekte a pozostdva z povinne zverejiiovanych informdcii clenenych do Styroch oddielov
a pododdielov, pricom obsahuje vSetky povinne zverejiiované informacie, ktoré musia byt obsiahnuté v suhrne pre tento typ cennych
papierov a Emitenta.

Emisia je uskutocnena spolocnostou KOOR ESG SICAV a.s., so sidlom Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha &, ICO: 173 28 187,
LEI: 315700TPFXKZIWNY9C56, zapisanou v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe pod spisovou znackou B 27459
(Fond), konajiicou v mene podfondu KOOR ESG podfond, ICO: 751 63 543, so sidlom Sokolovskd 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8 (dalej
len Emitent), v ramci programu vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote vietkych vydanych dlhopisov do 500 000 000 EUR,

na zaklade ktorého méze Emitent priebezne alebo opakovane vydavat emisie dlhopisov.

1.1 Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento stthrn predstavuje a mal by sa ¢itat” ako uvod k Zakladnému prospektu.

Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by sa malo zakladat’ na tom, ze investor posudi Zakladny
prospekt ako celok, a to vratane aj jeho pripadnych dodatkov.

Investor moze stratit’ vSetok investovany kapital alebo jeho Cast’ v pripade, Ze Emitent nebude mat’ dostatok
prostriedkov na splateniec menovitej hodnoty Dlhopisov a/alebo vyplatenie vynosov z Dlhopisov
zodpovedajucich vyske Emisného kurzu Dlhopisov. V pripade, ak je na sid podana zaloba tykajuca sa
informécii obsiahnutych v Zakladnom prospekte, moze byt zalujuci investor povinny podl’a vnutrostatnych
prav znésat’ naklady na preklad Zakladného prospektu pred zacatim stidneho konania. Obcianskopravnu
zodpovednost’ maju len osoby, ktoré predlozili sihrn vratane jeho prekladu, ale len v pripade, ked’ je tento
suhrn zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi Castami Zakladného prospektu alebo ak
neposkytuje v spojeni s ostatnymi Castami Zéakladného prospektu kli¢ové informécie, ktoré maju
investorom pomoct pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do tychto Dlhopisov.

Nazov Dlhopisu a
medzinarodné
identifikacné ¢islo
(ISIN)

Nazov Dlhopisu je KOOR ESG S 7,40/29.

Dlhopisom bol Centralnym depozitirom cennych papierov, a.s., so sidlom Rybné 682/14, Star¢ Mesto, 110
00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralny depozitar) prideleny identifika¢ny kod ISIN CZ0003573065.

a kontaktné udaje
osoby ponitikajtcej
Dlhopisy a osoby,
ktora Ziada o prijatie
na obchodovanie na
regulovanom trhu

Identifika¢né Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost KOOR ESG SICAYV a.s., so sidlom Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
a kontaktné udaje Praha 8, ICO: 173 28 187, LEIL: 315700TPFXKZIWNY9C56, zapisanou v obchodnom registri vedenom
Emitenta Mestskym sidom v Prahe pod spisovou znackou B 27459, konajucou v mene podfondu KOOR ESG
podfond, ICO: 751 63 543, so sidlom Sokolovska 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8.
Emitenta je mozné kontaktovat’ na telefonnom cisle +420 233 342 430.
Identifika¢né Dlhopisy budi ponukané Emitentom prostrednictvom ManaZéra, ktorym je CYRRUS, a.s., so sidlom

Veveii 111, 616 00 Brno, Ceska republika, IC: 639 070 20, LEI: 31570010000000043551, zapisana
v Obchodnom registri vedenom Krajskym sudom v Brne, pod znackou B 3800 (d’alej len CYRRUS alebo
ManaZér). ManaZzéra je mozné kontaktovat’ na telefénnom cisle +420 800 297 787 alebo prostrednictvom
emailovej adresy info@cyrrus.cz.

Ziadna osoba nepodala Ziadost’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na Regulovanom trhu.

Identifikacné a
kontaktné udaje
organu, ktory
schvaluje Zakladny
prospekt

Zékladny prospekt bol schvaleny Ceskou narodnou bankou ako orginom vykonavajucim dohfad nad
finanénym trhom podl'a zakona ¢. 6/1993 Zb., o Ceskej narodnej banke, v zneni neskorsich predpisov, a
¢lanku 31 Nariadenia o prospekte.

Ceski narodnti banku je mozné kontaktovat’ na telefonnom &isle +420 224 411 111 alebo +420 800 160
170.

Datum schvalenia

Zakladny prospekt bol schvaleny rozhodnutim Ceskej narodnej banky ako prislusného organu podla

Zakladného Nariadenia o prospekte, zo diia 19. novembra 2024, ¢k. 2024/129700/CNB/650 k sp. zn. S-Sp-
prospektu 2024/00214/CNB/653, ktoré nadobudlo G¢innost’ diia 21. novembra 2024.
1.2 KPicové informacie o emitentovi

Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a pravna
forma Emitenta,
LEI krajina
registracie a pravo

Emitent je akciova spolo¢nost’ zalozena podl'a pravneho poriadku Ceskej republiky, so sidlom Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 173 28 187, LEI: 315700TPFXKZIWNY9C56, zapisanou v
obchodnom registri vedenom Mestskym stidom v Prahe pod spisovou znackou B 27459, konajiicou v mene
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podl’a ktorého
Emitent vykondva
¢innost’

podfondu KOOR ESG podfond, ICO: 751 63 543, so sidlom Sokolovska 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8
(Podfond).

Emitent vykonava svoju &innost’ v stilade s pravnymi predpismi Ceskej republiky, ¢o zahfiia najmé zakon
¢. 90/2012 Zb., zakon o obchodnych spolo¢nostiach a druzstvach (zékon o obchodnych korporaciach), v
zneni neskorsich predpisov (Zakon o obchodnych korporaciach), zdkon ¢. 89/2012 Zb., Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (Ob¢éiansky zakonnik), zakon ¢. 455/1991 Zb., zivnostensky
zakon, v zneni neskorsich predpisov a zakon ¢. 240/2013 Zb. o investi¢nych spoloénostiach a investi¢nych
fondoch v zneni neskorsich predpisov (ZISIF) (vzdy v platnom zneni).

Hlavné ¢innosti
Emitenta

Emitent je akciova spolo¢nost’ s premenlivym zakladnym imanim, ktora vytvara podfondy. Emitent sluzi
ako transparentna platforma na ziskavanie finanénych prostriedkov od malych aj velkych investorov.
Prioritou Emitenta je investovat’ do projektov, ktoré spolo¢nost’ KOOR s.r.o. (Projektova spolo¢nost’)
alebo dcérske spolo¢nosti realizuji na Slovensku a v Ceskej republike.

Dlhopisy sa emituju ako "Zelené dlhopisy" a ich Cisté vynosy alebo suma zodpovedajica ich Cistym
vynosom sa pouzij vyluéne na financovanie sposobilych zelenych projektov podl'a Ramca zeleného
financovania, ktory skupina Emitenta vypracovala v septembri 2024 a ktory sa moze d’alej dodatkovat’,
upravovat, nahradit’ alebo inak menit’ (Rdmec zeleného financovania) v sulade s jeho podmienkami
(takéto projekty Zelené projekty).

Hlavni akcionari
Emitenta

Zakladajtice akcie Emitenta vlastnia dve osoby, a to pan Branislav Koren, s trvalym bydliskom Lesna
2003/5, 900 28 Ivanka pri Dunaji (drZitel' 50 % zakladajucich akcii) a pan Ing. Milan Orlovsky, s trvalym
bydliskom Spieszova 3362/7, 841 04 Bratislava (drzitel’ 50 % zakladajucich akcii).

Krlucové riadiace
osoby Emitenta

Statutarnym organom Emitenta je predstavenstvo. Jedingm &lenom predstavenstva a kIi¢ovou riadiacou

osobou Emitenta je Spravca., ktorym je spoloénost DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 032 32 051,
so sidlom Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapisand v obchodnom registri vedenom Mestskym
sudom v Prahe, vlozka ¢. B 19885.

Identifika¢né udaje
zakonného auditora
Emitenta

1v\uditorom Emitenta je spolo¢nost PKF APOGEO Audit, s.r.o., ¢islo licencie: 451, Komora auditorov
Ceskej republiky, so sidlom: Rohanské nébrezie 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, zapisana v Obchodnom
registri vedenom Mestskym stidom v Prahe, pod znackou C 103716.

AKké su kPicové financné informacie tykajuce sa emitenta?

KTIacové udaje z uctovnej zavierky Podfondu za obdobie od 22. 8. 2022 do 31. 12. 2022, uctovnej zavierky Podfondu za rok 2023
a priebeznej Gttovnej zavierky Podfondu za obdobie od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, vzdy zostavené v stilade s Ceskymi Giétovnymi

standardmi (CAS) v K¢&:

Vykaz ziskov a strat 31.12.2023 31. 12. 2022 30.6.2024 30.6.2023
(v tis. Ké) (auditované) (auditované) (neauditované) (neauditované)
Zisk alebo strata za G¢tovné obdobie z beznej

¢innosti pred zdanenim -6 780 -1324 -2 550 -1927
Stvaha 31.12.2023 31.12.2022 30.6.2024
(v tis. Ké) (auditované) (auditované) (neauditované)
Cisty finanény dlh (celkové pasiva minus hotovostné -1 030798 -877 756 -1 042716
prostriedKy)

Vykaz peiiaznych tokov 31.12.2023 31.12.2022 30.6.2024 30.6.2023
(v tis. Ké) (auditované) (auditované) (neauditované) (neauditované)
Cisty pefiazny tok z prevadzkovej ¢innosti -5 144 -362 -4 448 451
Cisty pefiazny tok z finanénej &innosti 5767 99 882 2 536 -1 828
Cisty pefiazny tok z investi¢nej innosti 0 -97 380 0 0

Kracové udaje z uctovnej zavierky Fondu za rok 2022, Gétovnej zavierky Fondu za rok 2023 a priebeznej uctovnej zavierky Fondu

za obdobie od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, vzdy zostavené v sulade s Ceskymi uétovnymi §tandardmi (CAS) v K&:

Vykaz ziskov a strat 31.12.2023 31.12. 2022 30.6.2024 30.6.2023
(v tis. Kc) (auditované) (auditované) (neauditované) (neauditované)
Zisk alebo strata za uc¢tovné obdobie z beznej

¢innosti pred zdanenim 0 -25 -4 -1
Stivaha 31.12.2023 31.12. 2022 30.6.2024
(v tis. K¢) (auditovangé) (auditovang) (neauditované)
Cisty finanény dlh (celkové pasiva minus hotovostné -121 -108 -93
prostriedky)

Vykaz peiiaznych tokov 31.12. 2023 31.12. 2022 30.6.2024 30.6.2023
(v tis. K¢) (auditované) (auditované) (neauditované) (neauditované)
Cisty pefiazny tok z prevadzkovej ¢innosti -1 67 26 28
Cisty pefiazny tok z finan&nej &innosti 0 0 0 0
Cisty pefazny tok z investi¢nej ¢innosti 0 0 0 0
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Uttovné zavierky Podfondu za roky 2022 a 2023, Giétovné zavierky Fondu za roky 2022 a 2023 a vykazy pefiaznych tokov Fondu
za roky 2022 a 2023 boli overené auditorom Emitenta, pri¢om spravy auditora neobsahuju ziadne vyhrady.

Aké si kI'i¢ové rizika Specifické pre emitenta?

NajvyznamnejSie Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Emitentovi a k skupine Emitenta zahfiiajti najmé nasledujuce
rizika, ktoré su potencialne skutocnosti:
$pecifické pre

1. Trhové riziko: Trhové riziko je zasadnym faktorom, ktory ovplyviiuje hodnotu investicii Emitenta.
Toto riziko je spojené s nepriaznivymi vykyvmi na finanénych trhoch, ktoré mézu byt sposobené
roznymi faktormi, vratane ekonomickych zmien, politickych udalosti alebo prirodnych katastrof.

Emitenta

2. Uverové riziko: Spolo¢nost DELTA Investini spole¢nost, a.s. ako Spravca Podfondu méze pri sprave
majetku Podfondu poskytovat’ uvery alebo pozic¢ky. Informacie, ktoré Spravca vyuziva na riadenie
uverovych rizik, mézu byt nepresné a netplné. Aj ked” Spravca vyhodnocuje uverové expozicie
Podfondu, ktoré povazuje z hl'adiska tiverového rizika za ddlezité, moze sa stat’, ze riziko Gpadku
dlznika méze vzniknut' v doésledku udalosti alebo okolnosti, ktoré je tazké predvidat a odhalit

(napriklad podvody).

3. Riziko likvidity: Riziko likvidity sa tyka schopnosti Emitenta rychlo a efektivne previest svoje investicie
na hotovost’, aby mohol splnit’ svoje finanéné zavazky. Riziko nedostato¢nej likvidity spociva v riziku
straty schopnosti plnit’ finanéné zavézky v dobe, ked’ sa stant1 splatnymi, vratane rizika, Ze majetkova
hodnotu v majetku Podfondu nebude mozné predat’ alebo kompenzovat’ s obmedzenymi nakladmi a v
primerane kratkom Case, a zZe tym teda bude ohrozena schopnost’ Podfondu odkupovat’ investi¢né akcie
vydavané Podfondom alebo Ze v stilade so ZISIF d6jde k pozastaveniu odkupovania investi¢nych akcii
vydanych Podfondom, ak je to potrebné na ochranu prav a pravom chranenych zaujmov akcionarov,
a to na dobu az 3 mesiacov.

4. Operacné riziko: Operacné riziko zahima moznost straty v dosledku zlyhania internych procesov,
systémov, l'udského faktora alebo vonkajsich udalosti. Toto riziko méze zahffiat' chyby v softvére,
zlyhania hardvéru, chyby v dokumentacii alebo pravne spory. Samotny Emitent ako Podfond nema
vlastné zdroje ani finan¢né prostriedky na vlastnu operativu a je plne zavisly od svojho spravcu,
spolo¢nosti DELTA Investicni spolecnost, a.s. Spravca, hoci podlieha regulaénym pravidlam, ktoré od
neho vyzaduju, aby mal zavedené prevadzkové Standardy a systém riadenia rizik, Celi aj roznym
prevadzkovym rizikam, ktoré mézu negativne ovplyvnit’ vykonnost’ Podfondu a jeho schopnost’ plnit’
svoje zavizky voci investorom.

5. Riziko koncentracie: Riziko koncentracie vznika, ked’ je velka Cast’ majetku Emitenta investovana do
obmedzeného poctu aktiv alebo trhov. Toto riziko zvySuje citlivost’ Emitenta na konkrétne udalosti na
trhu a moéze viest' k vacsim vykyvom v hodnote majetku. Koncentracia investicii v ur¢itom sektore
alebo geografickej oblasti mdéze znamenat vysSie riziko, ak sa vyskytni negativne udalosti
ovplyviiujuce tento sektor alebo region. Riziko koncentracie investicii je jednym z kI'ai€ovych rizik,
ktorym Podfond celi pri investovani vacsiny svojho majetku do jednej spolo¢nosti, v tomto pripade do
spolo¢nosti KOOR, s.r.0., t.j. Projektovej spolo¢nosti.

6. Menové riziko: Menové riziko spociva v tom, ze hodnota investicie Emitenta méze byt ovplyvnena
zmenou devizového kurzu. Aktiva v majetku Podfondu mézu byt vyjadrené v inych menach ako v
Ceskych korunach, zatial’ ¢o aktualna hodnota investi¢nej akcie vydanej Emitentom k Podfondu sa
stanovuje v Ceskych korunach (zékladnd menova hodnota). Zmeny vymenného kurzu zékladnej
menove]j hodnoty Podfondu a inej meny, v ktorej st vyjadrené investicie Podfondu, mézu viest’ k
poklesu alebo k zvySeniu hodnoty investicného nastroja vyjadreného v tejto mene. Nepriaznivé
menové vykyvy mozu viest k strate.

7. Riziko pakového efektu: Pouzitie pakového efektu znamend, ze Emitent moze zvysit’ svoju expoziciu
voci trhovym rizikdm (t. j. investovat’ do vlastného imania alebo poskytnut’ dodatocné uvery alebo
k vyssim potencialnym vynosom, ale aj k vysSiemu riziku straty. Podfond ma stanovené $pecifické
limity na riadenie celkovej potencialnej expozicie tychto nastrojov.

8. Riziko trhovej volatility: Investovanie do Projektovej spolo¢nosti so sebou nesie Specifické rizika
spojené s volatilitou trhu, ktora je typicka pre energeticky sektor. Ceny energii st vysoko premenlivé
a mozu podliehat’ rychlym a nepredvidatel'nym zmenam, ¢o priamo ovplyviiuje financné vysledky
Projektovej spolo¢nosti a nepriamo aj finan¢né vysledky Podfondu.

9. Rizika suvisiace s realizaciou projektov: Projekty zamerané na zvysenie energetickej efektivnosti st
klu¢ové pre znizovanie spotreby energie a zlepSeniu energetickej bilancie. Tieto projekty st vSak casto
sprevadzané technickou naro¢nostou, ktora si vyzaduje $pecifické znalosti a skusenosti. V désledku
zlozitosti mozu nastat’ situdcie, ked’ je tazké dodrzat’ povodne stanovené terminy a rozpocty,Eo moze
viest’ k finanénym a ¢asovym prekroceniam. Riziko spojené s nedodrzanim terminov a rozpoctov je
vyznamné, pretoze moze ovplyvnit’ celkovli navratnost investicii do energetickych tispor.
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10. Kreditné riziko a riziko protistrany: Projektova spoloc¢nost’ je vystavena kreditnému riziku
protistrany. Toto riziko je spojené s moznostou, ze druhd zmluvna strana nesplni svoje zavézky.
Nesplnenie tychto zavizkov by mohlo negativne ovplyvnit finan¢né vysledky Projektovej spolo¢nosti,
pretoze by mohlo déjst’ k preruseniu prijmov alebo neoc¢akavanym vydavkom spojenym s vymahanim
tychto zavizkov.

Vyssie uvedené rizikd mdézu mat negativny vplyv na financnu a ekonomicku situaciu Emitenta,
podnikatel'ski ¢innost’ Emitenta a schopnost’ Emitenta plnit’ dlhy z Dlhopisov.

1.3 KPiacové informacie o cennych papieroch

Aké st hlavné charakteristiky cennych papierov?

Opis druhu a triedy
cennych papierov,
ponukanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
vratane ISIN-u

Dlhopisy v zaknihovanej podobe s pevnym urokovym vynosom v predpokladanej celkovej menovitej
hodnote emisie do 50 000 000 K¢ s moznost'ou navysSenia az do 100 000 000 K¢&, splatné v roku 2029, ISIN
CZ0003573065.

Nazov Dlhopisov je KOOR ESG S 7,40/29. Menovita hodnota jedného Dlhopisu je 10 000 K¢.

Mena Emisie
cennych papierov,
pocet vydanych
cennych papierov
a lehoty splatnosti

Dlhopisy budu vydané v ¢eskych korunach (CZK). Maximalny pocet Dlhopisov, ktoré mézu byt vydané,
je 5 000 kusov v pripade, Ze celkova menovita hodnota Emisie dosiahne 50 000 000 K¢&, respektive 10 000
ks pri maximalnom zvySeni celkovej menovitej hodnoty Emisie. Pokial neddjde k predcasnému
splateniu Dlhopisov alebo k ich odkupeniu Emitentom a zaniku v stlade s Emisnymi podmienkami
Dlhopisov, budii Dlhopisy splatné jednorazovo dna 28. 5. 2029.

Opis prav spojenych
s cennymi papiermi

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikov dlhopisov vyplyvajuce z Dlhopisov upravujiu Spolo¢né emisné
podmienky a Kone¢né podmienky.

S Dlhopismi nie su spojené ziadne predkupné ani vymenné prava. S Dlhopismi je spojené najméa pravo na
vyplatu menovitej hodnoty k Ditu koneénej splatnosti dlhopisov a pravo na vynos z Dlhopisov. Ak ned6jde
k pred¢asnému splateniu Dlhopisov, bude menovita hodnota Dlhopisov splatena jednorazovo.

S Dlhopismi je tieZ spojené pravo zucastnit’ sa a hlasovat’ na schddzach Vlastnikov dlhopisov v pripadoch,
ked’ je takato schddza zvolana v sulade so Zakonom o dlhopisoch a Spolo¢nymi emisnymi podmienkami.

S Dlhopismi je d’alej spojené pravo ziadat’ pred¢asné splatenie Dlhopisov v pripade, Ze nastane a trva Pripad
porusenia a v pripade neucasti na hlasovani alebo hlasovani proti Zmene zasadnej povahy na schodzi
Vlastnikov dlhopisov.

Emitent ma, po¢nuc uplynutim jedného roka od Datumu emisie (vratane), pravo predcasne splatit’ vSetky
dosial’ nesplatené Dlhopisy (Ciastocne alebo tiplne), a to k akémukol'vek diiu (Deri predéasnej splatnosti),
pri¢om toto pravo moze uplatnit’ iba, ak to oznami Vlastnikom dlhopisov najneskor 40 (Styridsat’) dni pred
prislusnym Diiom pred¢asnej splatnosti.

Ciastogné splatenie Dlhopisov danej Emisie moze Emitent vykonat iba k Ditu predéasnej splatnosti, ktory
bude zarovenn Dilom vyplaty urokov. Ak Emitent vykona svoje pravo predCasne splatit’ vSetky dosial’
nesplatené Dlhopisy danej Emisie (Ciasto¢ne alebo uplne), je povinny splatit’ celi nesplateni menovitl
hodnotu Dlhopisov, prislusny urokovy vynos pripadajtci na vysku pred¢asne splacanej menovitej hodnoty
Dlhopisov k Ditu predcasnej splatnosti.

V pripade, ze ddjde k Zmene kontroly, je Vlastnik dlhopisov opravneny, podla svojho rozhodnutia,
poziadat Emitenta o odkup vSetkych nim vlastnenych a dosial’ nesplatenych Dlhopisov, pred Diiom
konecnej splatnosti dlhopisov pisomnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi
na adresu Uréenej prevadzkarne, a to vzdy za 100 % ich sthrnnej menovitej hodnoty k Diu odktpenia
navysenej o zodpovedajuci alikvotny trokovy vynos, ak Dlhopisy po tom, ¢o doslo k Zmene kontroly
nasledne neprevedie.

Emitent moze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za akikol'vek cenu.

cennych papierov

Opis poradia Dlhopisy zakladaju priame, v§eobecné, nepodmienené, nezabezpecené a nepodriadené dlhy Emitenta, ktoré

prednosti Dlhopisov | su a budu ¢o do poradia svojho uspokojenia rovnocenné (pari passu) ako medzi sebou navzajom, tak aj

v pripade platobnej aspon rovnocenné voci vSetkym d’al$im suc¢asnym aj budiicim nepodriadenym a nezabezpecenym dlhom

neschopnosti Emitenta, s vynimkou tych dlhov Emitenta, u ktorych stanovuje inak kogentné ustanovenie pravnych

Emitenta predpisov. Emitent sa zavédzuje za rovnakych podmienok zaobchadzat’ so vSetkymi Vlastnikmi dlhopisov
rovnakej Emisie dlhopisov rovnako.

Opis vietkych Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je nijako obmedzena.

obmedzeni vol’'nej

prevoditel’nosti

Vynos Dlhopisov
a postup vyplacania

Dlhopisy budii tiro¢ené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 7,4 % p. a. Urokové vynosy buda vyplatené
polro¢ne vzdy k 28. maju a 28. novembru prislusného kalendarneho roka. Prva platba Grokovych vynosov
bude vykonana k 28. novembru 2025.
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Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Prijatie Dlhopisov na Ziadna osoba nepoziadala o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu.
regulovany ¢i iny trh

Aké su kPacové rizika Specifické pre cenné papiere?

NajvyznamnejSie Najvyznamnejsie rizikové faktory vztahujiice sa k Dlhopisom zahfiiajii najmé nasledujiice pravne a iné
rizika, ktoré st skuto¢nosti:
Specifické pre

Dlhopisy 1. Riziko nesplacania a rizika spojené s pripadnym odkupom Dlhopisov Emitenta: Dlhopisy, ako

kazdy iny peniazny dlh, podlichaju riziku nesplacania. Za ur€itych okolnosti méze dojst’ k tomu, ze
Emitent nebude schopny vyplacat’ troky z Dlhopisov ¢i ich menoviti hodnotu. V pripade odkupu
Dlhopisov Emitentom na trhu méze byt cena uhradena Vlastnikom dlhopisov za odkipené Dlhopisy
nizsia ako vyska ich povodnej investicie.

2. Riziko pred¢asného splatenia alebo odkupenia: Pokial' Emitent splati alebo odkupi akékol'vek
Dlhopisy niektorej Emisie pred datumom ich splatnosti, je Vlastnik dlhopisov vystaveny riziku
nizSieho ako ocakdvaného vynosu z dovodu takéhoto predcasného splatenia alebo odkiipenia.
Emitent moze napriklad vykonat' svoje opéné pravo, ak sa vynos porovnatelnych dlhopisov na
kapitalovych trhoch znizi, o znamena, Ze investor moze reinvestovat’ splatené vynosy len do
dlhopisov s niz§im vynosom.

3. Riziko inflacie: Potencidlni investori do Dlhopisov by si mali uvedomit’, Ze redlna hodnota investicie
do Dlhopisov mdze klesat’ zaroven s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Dlhopisy neobsahuju
protiinflaén dolozku, takze inflacia spdsobuje pokles redlneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska
inflacie presiahne vysku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota realnych vynosov z Dlhopisov
bude zaporna.

4. Riziko likvidity: Dlhopisy nebudi prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, takze méze byt
tazké Dlhopisy ocenit,, ¢o moze mat’ negativny dopad na ich likviditu, pri¢om je pravdepodobné, ze
ich likvidita bude ovela nizSia ako v pripade cennych papierov prijatych na obchodovanie na
regulovanom trhu. Na pripadnom nelikvidnom trhu nemusi byt investor schopny kedykol'vek predat’
Dlhopisy za adekvatnu trhovu cenu.

5. Poplatky: Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov moze byt ovplyvnena vyskou poplatkov
uctovanych obchodnikom s cennymi papiermi alebo inym sprostredkovatel'om kupy alebo predaja
Dlhopisov alebo uctovanych relevantnym zuétovacim systémom pouzivanym investorom.

Vyssie uvedené rizika mézu mat’ podstatny negativny dopad na vynos investora z Dlhopisov. V pripade,
ze by sa niektoré z rizik realizovalo, moze dokonca dojst’ k tomu, Ze investorovi do splatnosti Dlhopisov
bude splatena iba ¢ast’ menovitej hodnoty Dlhopisov alebo pride o celt investiciu.

14 Krucové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie na regulovanom
trhu

Za akych podmienok a podla akého harmonogramu méZem investovat’ do tohto cenného papiera?

V§eo.bec.né podmienky | Dihopisy budt distribuované formou verejnej ponuky v Ceskej republike a/alebo Slovenskej republike.
verejnej ponuky Investori budi méct’ dlhopisy upisat/ktpit’ na zaklade zmluvného dojednania medzi Emitentom alebo
Administratorom a prislusnymi investormi. Miestom upisu je sidlo Emitenta alebo Administratora.

Vydanie Dlhopisov zabezpecuje Administrator.

Dlhopisy budi vydané ich pripisanim na majetkovy ucet upisovatela v Centralnom depozitari, oproti
zaplateniu kupnej ceny za vydavané Dlhopisy na ucet Emitenta ¢i Administratora (t.j. vydanim Dlhopisov
oproti zaplateniu ceny tychto Dlhopisov), a to vSetko za podmienok uvedenych v prislusnej zmluve o
upise. Emitent je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia vydat’ Dlhopisy, ktoré nebudu ku ditu vydania
upisané upisovatel'mi, na svoj majetkovy ucet v sulade s § 15 ods. 4 zakona o dlhopisoch, a to az do
dosiahnutia celkovej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie dlhopisov.

Emisny kurz bude splateny bezhotovostne na bankovy ucet Administratora ¢i Emitenta, bankovy tcet
bude urceny v jednotlivych zmluvach o upise. Podmienky budu uvedené v prislusnej zmluve o upise.

Predpokladany Dlhopisy budi ponukané od 19. 5. 2025 do 1. 11. 2025.
harmonogram
verejnej ponuky

Informaicie o prijati Ziadna osoba nepoziadala o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu.
na obchodovanie na
regulovanom trhu
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Plan distribucie
Dlhopisov

Dlhopisy budu distribuované formou verejnej ponuky v Ceskej republike a/alebo Slovenskej republike.

Emitent alebo Manazér budu Dlhopisy az do celkovej maximalnej menovitej hodnoty Emisie dlhopisov
(t.j. aj vratane jej pripadného navysenia) ponukat’ tuzemskym kvalifikovanym aj inym nez kvalifikovanym
(najmad retailovym) investorom.

Investori budu oslovovani Emitentom alebo Manazérom alebo pripadne Emitentom zvolenym finanénym
sprostredkovatelom, a to spravidla telefonicky, postou alebo za pouzitia prostriedkov dialkovej
komunikacie, a budii pozvani na osobné stretnutie, kde budu investorom predstavené podmienky
investicie do Dlhopisov, alebo pripadne buda vyzvani na podanie objednavky na ktipu Dlhopisov.

Obchod s investorom bude vysporiadany zaplatenim kipnej ceny Dlhopisov na ucet Administratora a
zapisom zaknihovanych Dlhopisov na majetkovy ucet investora. Investor je povinny uhradit' cenu
Dlhopisov v lehote 5 pracovnych dni odo dna uzavretia zmluvného dojednania medzi Emitentom a
investorom o upise/kupe Dlhopisov, pripadne v lehote dohodnutej s investorom individualne. Dlhopisy
budu zapisané na majetkovy Ucet investora v lehote dohodnutej individualne s kazdym investorom,
najneskor do 5 pracovnych dni odo dnia pripisania tthrady kapnej ceny Dlhopisov na ti¢et Administratora,
pripadne odo diia datumu emisie Dlhopisov podl'a toho, ktory den nastane neskor.

Kupna cena za Dlhopisy vydané k Datumu emisie zodpoveda 100 % menovitej hodnoty Dlhopisov.

Emisny kurz za Dlhopisy vydané po Datume emisie bude zodpovedat 100 % menovitej hodnoty
Dlhopisov, pricom tam, kde je to relevantné, bude k sume emisného kurzu dalej pripocitany
zodpovedajuci alikvotny vynos.

Kupna cena Dlhopisov zodpovedé ich Emisnému kurzu.
Lehota, v ktorej bude verejné ponuka otvorena, je od 19. 5. 2025 do 1. 11. 2025.

Minimalna menovita hodnota Dlhopisov, ktorti bude jednotlivy investor opravneny kupit’, ¢ini menovita
hodnotu jedného Dlhopisu. Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym
investorom je obmedzeny celkovym objemom pontkanych Dlhopisov.

ZiadateFovi bude na jeho adresu, e-mailom alebo telefonicky oznamena celkova koneéna menovita
hodnota Dlhopisov, ktora mu bola pridelena zaroven s ich vydanim. Obchodovanie s Dlhopismi nie je
mozné zacat pred tymto oznamenim.

Ak by aj napriek prijatym preventivnym opatreniam doslo k tipisu Dlhopisov o vicsej celkovej menovitej
hodnote, nez je celkova predpokladand menovitd hodnota Emisie dlhopisov, je Emitent opravneny
jednotlivym investorom, ktorym Dlhopisy doposial’ neboli vydané, upisany objem kratit' za ucelom
dodrZania celkovej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie dlhopisov tak, Ze znizi pocet nimi
upisanych Dlhopisov tak, aby pomer vysledného poctu upisanych Dlhopisov (tzn. poctu upisanych
Dlhopisov po znizeni) vo¢i pévodnému poctu upisanych Dlhopisov bol u vsetkych upisovatel'ov rovnaky,
pri¢om vysledny pocet upisanych Dlhopisov sa u kazdého upisovatel'a zaokruhli nadol na najblizsie celé
¢islo. Pripadny preplatok, ak by vznikol, bude bezodkladne vrateny spat’ na ucet daného investora za tymto
ucelom oznameny Administratorovi.

Vysledky ponuky budu uverejnené bez zbytocného odkladu po jej ukonéeni na internetovych strankach
emitenta.

Odhad celkovych
nikladov Emisie
a/alebo ponuky

Naéklady na pripravu Emisie dlhopisov ¢inili cca 5 000 000 K¢.

V pripade, ze Emitent vyda Dlhopisy vo vicsej celkovej menovitej hodnote Emisie dlhopisov, nez bola
predpokladana celkova menovitd hodnota Emisie dlhopisov, Emitent predpoklada, ze naklady Emisie
dlhopisov budu ¢init’ cca 10 000 000 K¢.

Investorom nebudu zo strany Emitenta u¢tované Ziadne naklady.

Investor méze niest’ d’al§ie naklady uctované sprostredkovatel'om kupy alebo predaja Dlhopisov, osobou
vedlicou evidenciu Dlhopisov, osobou vykonavajiicou vysporiadanie obchodu s Dlhopismi alebo inou
osobou, t.j. napr. poplatky za zriadenie a vedenie investi¢ného Gctu, za obstaranie prevodu Dlhopisov,
sluzby spojené s uschovou Dlhopisov, resp. ich evidenciou a pod.

Kto je poniikajuci a/ale

bo osoba Ziadajuca o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Popis osoby
pontikajucich
Dlhopisy

Dlhopisy budu ponukané Emitentom prostrednictvom ManaZéra, ktorym je spolo¢nost CYRRUS, a.s., so
sidlom Veveii 111, 616 00 Brno, Ceska republika, IC: 639 070 20, LEI: 31570010000000043551,
zapisana v Obchodnom registri vedenom Krajskym sutdom v Brne, pod znackou B 3800.

Manazér je obchodnik s cennymi papiermi a pri svojej ¢innosti sa riadi slovenskymi pravnymi predpismi,
najmi Obcianskym zédkonnikom, Zakonom o obchodnych korporaciach a zakonom ¢. 256/2004 Zb., o
podnikani na kapitalovom trhu, v zneni neskor$ich predpisov.

Popis osoby, ktora
bude Ziadat’ o prijatie
na obchodovanie na

Ziadna osoba nepoziadala ani nepoziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu.

regulovanom trhu
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Preco sa Zakladny prospekt vypraciuva?

Pouzitie vynosov
a odhadovana €ista
suma vynosov

Cisty vynos alebo suma zodpovedajiica &istému vynosu Emisie bude pouzitd vyluéne na financovanie
Zelenych projektov podl'a Ramca zeleného financovania.
Cisty vytazok Emisie dlhopisov pre Emitenta (pri vydani predpokladanej celkovej menovitej hodnoty

Emisie dlhopisov) bude priblizne 45 000 000 K¢ a v pripade vydania celej vacsej celkovej menovitej
hodnoty Emisie dlhopisov bude priblizne 90 000 000 K¢.

Sposob umiestnenia
Dlhopisov

Dna 31. 7. 2024 uzavrel Emitent s Manazérom zmluvu o umiestneni Emisie, na zaklade ktorej poveril
Manazéra verejnou ponukou a umiestnenim Emisie u koncovych investorov. Manazér ani ziadne iné
osoby neprevzali vo¢i Emitentovi pevny zavdzok Dlhopisy upisat’ ¢i kupit. Celkova provizia za
umiestnenie Emisie bude maximalne 10 % z celkovej upisanej menovitej hodnoty Dlhopisov.

Stret zaujmov osob
zucastnenych na
Emisii alebo ponuke

Emitentovi nie je, okrem zaujmov Manazéra, ktory umiestiiuje Dlhopisy na trhu a ktory d’alej pdsobi ako
Administrator a Aranzér, ktory zabezpecuje ¢innosti suvisiace s emisiou Dlhopisov, znamy Ziadny zaujem
0sob zucastnenych na Emisii a ponuke Dlhopisov, ktory by bol pre Emisiu alebo ponuku Dlhopisov
podstatny.
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1 Zodpovedn¢ osoby
(a) Osoby zodpovedné za idaje uvedené v Konecnych podmienkach

Osobou zodpovednou za spravne vypracovanie tychto Kone¢nych podmienok je Emitent, t.j. spolocnost KOOR
ESG SICAV as., so sidlom Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 173 28 187, LEIL:
315700TPFXKZIWNY9C56, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe pod spisovou
znackou B 27459, konajica v mene podfondu KOOR ESG podfond, ICO: 751 63 543, so sidlom Sokolovska
675/9 Karlin, 186 00 Praha 8.

(b) Vyhlésenie emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze podla jeho najlepSieho vedomia su udaje uvedené v tychto Kone¢nych podmienkach v
sulade so skutocnostou k datumu ich vypracovania a neboli v nich zaml¢ané ziadne skuto¢nosti, ktoré by mohli
zmenit ich vyznam.

V Prahe dna 19. maja 2025

Za KOOR ESG SICAY a.s., konajic v mene podfondu KOOR ESG podfond

Meno: Peter Kozdon
Funkcia: povereny splnomocnenec zastupujuci spolo¢nost DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., ako ¢lena
predstavenstva
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CAST A: DOPLNENIE PODMIENOK EMISIE DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu so Spolocnymi podmienkami predstavuje Emisné podmienky prislusnej
Emisie. Tato cast Konecnych podmienok obsahuje aj doplnok k dlhopisovému programu k Spolocnym emisnym
podmienkam v zmysle § 11 ods. 3 zakona ¢. 190/2004 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (Doplnok
dlhopisového programu). Ak sa niektord polozka z tejto casti uplatiuje len vo vztahu k Emisii podla ceského

prava, je to zaznamenané pre prislusnu polozku.

Doplnok dlhopisového programu nie je mozné posudzovat samostatne, ale len spolu so Spolocnymi emisnymi

podmienkami.

Podmienky, ktoré sa nevztahuju na Dlhopisy uvedené nizsie, su v tabulke nizsie oznacené frazou "nepouzije sa".

Vyrazy s velkym zaciatocnym pismenom maju rovnaky vyznam, aky sa im pripisuje v Spolocnych emisnych

podmienkach.
Uvodné ustanovenia ¢lanku V. Zakladného prospektu (Spoloéné emisné podmienky dlhopisov)
Administrator: CYRRUS, as.
Manazér: CYRRUS, a.s.
Agent pre vypoclty: CYRRUS, as.
Kotovaci agent: nepouzije sa

1 Doplnok dlhopisového programu- Vseobecna charakteristika Dlhopisov

1.1. Menovita hodnota, druh a iné charakteristiky Dlhopisov

Nazov: KOOR ESG S 7,40/29
Celkovy objem Emisie: 50 000 000 K¢
Menovita hodnota: 10 000 K¢

Celkovy pocet Dlhopisov:

5 000 ks, respektive 10 000 ks pri maximalnom zvyseni
celkovej menovitej hodnoty Emisie

ISIN: CZ0003573065

FISN: KOOR ESG SICAV/7.4 DEB 20290528
CFL DBFUGN

Mena: Ceska koruna (CZK)

2.1 Datum emisie, Lehota na upisovanie, Dodato¢na lehota na upisovanie

Déatum Emisie:

28.5.2025

Lehota na upisovanie:

od 19.5.2025 do 1. 11. 2025

Pravo Emitenta na zvySenie celkovej menovitej
hodnoty Emisie dlhopisov / podmienky
takéhoto zvysenia:

Ano; Emitent ma pravo zvysit’ celkovii menoviti hodnotu
Emisie dlhopisov za predpokladu, ze suma takéhoto
zvySenia nepresiahne 100 % predpokladanej celkovej
menovitej hodnoty Emisie dlhopisov
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2.2 Emisny kurz

Emisny kurz k Datumu emisie:

100 % menovitej hodnoty

Lehota na upisovanie:

od 19.5.2025do 1. 11. 2025

2.3 Sposob a miesto upisovania Dlhopisov

Sposob a miesto upisovania Dlhopisov:

Investori budu moéct’” Dlhopisy upisat/kupit’ na zaklade
zmluvného ujednania medzi  Emitentom  alebo
Administratorom a prislu§nymi investormi. Miestom upisu
je sidlo Emitenta alebo Administratora.

Vydanie Dlhopisov zabezpecuje Administrator.

Dlhopisy budi vydané ich pripisanim na majetkovy ucet
upisovatela v Centralnom depozitari, oproti zaplateniu
ktipnej ceny za vydavané Dlhopisy na ucet Emitenta ¢i
Administratora (t.j. vydanim Dlhopisov oproti zaplateniu
ceny tychto Dlhopisov), a to vSetko za podmienok
uvedenych v prislusnej zmluve o upise. Emitent je
opravneny na zaklade svojho rozhodnutia vydat’ Dlhopisy,
ktoré nebudi ku ditu vydania upisané upisovate'mi, na
svoj majetkovy ucet v sulade s § 15 ods. 4 Zakona o
dlhopisoch, a to az do dosiahnutia celkovej predpokladane;j
menovitej hodnoty Emisie dlhopisov.

Emisny kurz bude splateny bezhotovostne na bankovy ucet
Administratora ¢i Emitenta, bankovy ucet bude urceny v
jednotlivych zmluvach o tpise. Podmienky budu uvedené
v prislusnej zmluve o upise.

5 Vynos
Urokovy vynos: pevny
Konvencia pre vypocet uroku: 30E/360
5.1 Dlhopisy s pevnym urokovym vynosom
Urokova sadzba Dlhopisov: 7,4 % p.a.

Den vyplaty trokov:

polro¢ne vzdy k 28. maju a 28. novembru prislusného
kalendarneho roka; na Uucely zaCiatku akéhokol'vek
Vynosového obdobia sa Den vyplaty trokov odklada v
sulade s clankom 7.3 (Konvencia pracovného dna)
Spolo¢nych emisnych podmienok

6.1. Konec¢na splatnost’

Den konecnej splatnosti dlhopisov:

28.5.2029

6.4 Predcasné splatenie na zaklade rozhodnutia Emitenta

Pred¢asné splatenie rozhodnutim Emitenta
podla clanku 6.4 Spoloénych emisnych
podmienok:

Podl’a ¢lanku 6.4 Spolo¢nych emisnych podmienok
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Mimoriadny vynos Dlhopisov pri predcasnej
splatnosti na zaklade rozhodnutia Emitenta
podla clanku 6.4 Spolo¢nych emisnych
podmienok:

nepouzije sa

Obdobie predchadzajuice Dnu  konecnej
splatnosti dlhopisov, v ramci ktorého Emitent
nevyplati ziadny mimoriadny vynos z
Dlhopisov pri predCasnej splatnosti na zaklade
rozhodnutia Emitenta podla ¢lanku 6.4
Spolo¢nych emisnych podmienok:

nepouzije sa

11.1.1 Urcena prevadzkarei

Urcena prevadzkaren:

Veveii 3163/111, 616 00, Brno, Ceska republika

15 Rozhodné pravo, jazyk a rieSenie sporov

Rozhodné pravo:

Ceska republika

DalSie informacie

Hodnotenie financne;j Emisie

dlhopisov (rating):

sposobilosti

nepouzije sa (Emisii dlhopisov nebol prideleny rating)

Interné schvalenie Emisie dlhopisov:

Vydanie Emisie dlhopisov schvélilo predstavenstvo
spolo¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., ako Clena
predstavenstva Emitenta diia 19. mgja 2025 a investi¢na
komisia spolocnosti DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
dna 19. maja 2025.

Poradcovia:

Nazvy, funkcie a adresy poradcov st uvedené na zadne;j
strane tychto Kone¢nych podmienok.

Informacie od tretich stran uvedené v
Koneénych podmienkach / Zdroj informacii:

nepouzije sa

Informacie  uverejnované
Détume emisie:

Emitentom po

nepouzije sa
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CAST B - DALSIE INFORMACIE

1. Verejna ponuka:

1.1 Podmienky verejnej ponuky:
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Dlhopisy budu distribuované prostrednictvom
verejnej ponuky v Ceskej republike.

Emitent alebo Manazér budi Dlhopisy az do
celkovej maximalnej menovitej hodnoty Emisie
dlhopisov (tj. aj vratane jej pripadného
navySenia) ponukat’ tuzemskym kvalifikovanym
aj inym nez kvalifikovanym (najmaé retailovym)
investorom.

Investori budu oslovovani Emitentom alebo
Manazérom alebo pripadne Emitentom zvolenym
finanénym sprostredkovatelom, a to spravidla
telefonicky, poStou alebo za  pouzitia
prostriedkov komunikéacie na dialku, a budia
pozvani na osobné stretnutie, kde buda
investorom predstavené podmienky investicie do
Dlhopisov, ¢i pripadne budu vyzvani k podaniu
objednavky na kupu Dlhopisov.

Obchod s investorom bude vysporiadany
zaplatenim kupnej ceny Dlhopisov na ucet
Administratora a zapisom zaknihovanych
Dlhopisov na majetkovy ucet investora. Investor
je povinny uhradit’ cenu Dlhopisov v lehote 5
pracovnych dni odo dna uzavretia zmluvy medzi
Emitentom a investorom o Upise/kipe Dlhopisov,
pripadne v lehote dohodnutej s investorom
individualne. Dlhopisy budu zapisané na
majetkovy ucet investora v lehote dohodnutej
individualne s kazdym investorom, najneskér do
5 pracovnych dni odo dnia pripisania uhrady
ktpnej ceny Dlhopisov na ucet Administratora,
pripadne odo dia datumu Emisie dlhopisov podl'a
toho, ktory def nastane neskor.

Kupna cena Dlhopisov vydanych ku ditu Emisie
zodpoveda 100 % menovitej hodnoty dlhopisov.

Emisny kurz za Dlhopisy vydané po Datume
emisie bude zodpovedat 100 % menovitej
hodnoty Dlhopisov, pricom tam, kde je to
relevantné, bude k sume emisného kurzu d’alej
pripocitany zodpovedajuci alikvotny vynos.

Kupna cena dlhopisov zodpoveda ich Emisnému
kurzu.

Lehota pocas ktorej bude prebiehat verejna
ponuka je od 19. 5. 2025 do 1. 11. 2025.

Minimalna menovita hodnota Dlhopisov, ktort
bude jednotlivy investor opravneny kupit, Cini
menoviti hodnotu jedného Dlhopisu. Maximalny



1.2 Umiestnenie Emisie  prostrednictvom
Manazéra (iného ako Emitenta) na
zéklade pevného alebo bez pevného
zavazku / uzavretie dohody o upisani
Emisie a jej vyznamné znaky / provizie za

upisanie a umiestnenie:

2. Zaujem fyzickych a pravnickych osob
zucCastiyjicich sa na Emisii/ponuke:

3. Dévody ponuky a pouzitie vynosu Emisie
dlhopisov:
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objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany
jednotlivym investorom je obmedzeny celkovym
objemom pontkanych Dlhopisov.

Ziadatelovi bude na jeho adresu, e-mailom alebo
telefonicky oznamena celkova kone¢na menovita
hodnota Dlhopisov, ktora mu bola pridelena
zéroveni s ich vydanim. Obchodovanie s
Dlhopismi nie je mozné zacat pred tymto
oznamenim.

Ak by aj napriek prijatym preventivhym
opatreniam doslo k upisaniu Dlhopisov o vicsej
celkovej menovitej hodnote, nez je celkova
predpokladand  menovitd hodnota Emisie
dlhopisov, je Emitent opradvneny jednotlivym
investorom, ktorym Dlhopisy doposial’ neboli
vydané, upisany objem kratit za UCelom
dodrzania celkovej predpokladanej menovitej
hodnoty Emisie dlhopisov tak, Ze znizi pocet nimi
upisanych Dlhopisov tak, aby pomer vysledného
poctu upisanych Dlhopisov (tzn. po¢tu upisanych
Dlhopisov po znizeni) vo¢i pdvodnému poctu
upisanych  Dlhopisov.  bol u  vSetkych
upisovatel'ov rovnaky, pricom vysledny pocet
upisanych Dlhopisov sa u kazdého upisovatela
zaokruhli nadol na najblizsie celé Cislo. Pripadny
preplatok, ak by wvznikol, bude bezodkladne
vrateny spat’ na ucet daného investora za tymto
ucelom oznameny Administratorovi.

Vysledky ponuky budi zverejnené bez
zbytocného odkladu po jej ukonCeni na
Internetovych strankach emitenta.

Dna 31. 7. 2024 Emitent uzavrel s Manazérom
dohodu o umiestneni Emisie, na zdklade ktorej
opravnil Manazéra verejne pontknut’ a umiestnit’
Emisiu u koncovych investorov. Manazér ani
ziadne iné osoby neprevzali voci Emitentovi
pevny zavizok upisat’ alebo kupit Dlhopisy.
Celkova provizia za umiestnenie Emisie nesmie
byt vyssia ako 10 % z celkovej upisanej menovite;j
hodnoty Dlhopisov.

Emitentovi nie je, s vynimkou zaujmu Manazéra,
ktory umiestiiuje Dlhopisy na trh a ktory tiez
pOsobi ako Administrator a Aranzér, ktory
zabezpecCuje Cinnosti sUvisiace s emisiou
Dlhopisov, znamy ziaden zaujem 0sOb
zuCastnenych na Emisii a ponuke Dlhopisov,
ktoré by boli podstatné pre Emisiu alebo ponuku
Dlhopisov.

Cisty vynos alebo suma rovnajlica sa Cistému
vynosu z Emisie sa pouzije vyluéne na



8.

Prijatie dlhopisov na prislusny regulovany trh,
prip. multilateralny obchodny systém alebo
organizovany obchodny systém:

Naklady a¢tované investorovi:

Prijatie cennych papierov rovnake;j triedy ako
Dlhopisy na obchodovanie na regulovanych
trhoch, trhoch tretich krajin, na trhu pre rast
malych a strednych podnikov, alebo v
multilateralnom obchodnom systéme:

Identifikacia finanénych sprostredkovatel’'ov,
ktori st opravneni pouzit’ Zékladny prospekt na
neskorsi d’alsi predaj alebo kone¢né umiestnenie
Dlhopisov:

Ponukové obdobie, v ktorom moZu autorizovani
finan¢ni sprostredkovatelia pouzit’ Zakladny

0147074-0000001 EUO1:2014332769.2

financovanie Zelenych projektov v Ramci
zelen¢ho financovania.

Néklady na pripravu Emisie  dlhopisov
predstavovali priblizne 5 000 000 K¢&. Cisty
vynos z Emisie dlhopisov pre Emitenta (pri
vydani odhadovanej celkovej menovitej hodnoty
Emisie dlhopisov) bude priblizne 45 000 000 K¢.

V pripade, Ze Emitent vyda Dlhopisy vo vyssej
celkovej menovitej hodnote Emisie dlhopisov,
ako bola predpokladand celkovd menovita
hodnota Emisie dlhopisov, Emitent predpoklada,
ze ndklady na Emisiu dlhopisov buda
predstavovat’ priblizne 10 000 000 K&. Cisty
vynos z Emisie dlhopisov v takomto pripade (t. j.
pri emisii celej vacsej celkovej menovitej
hodnoty Emisie dlhopisov) bude priblizne 90 000
000 K.

Ak predpokladané vynosy z Emisie nebudu
postacovat  na financovanie vsetkych
navrhovanych pouziti, na d’alSie financovanie sa
pouziju Standardné zdroje vyuZzivané
Emitentom/Projektovou spolo¢nostou, najma
bankov¢ financovanie.

neuplatni sa

Investorom nebudt zo strany Emitenta uc¢tované
ziadne naklady.

Investor moze niest’ d’alSie naklady uctované

sprostredkovatelom  kapy alebo  predaja
Dlhopisov,  osobou  vedicou  evidenciu
Dlhopisov, osobou vykonavajucou

vysporiadanie obchodu s Dlhopismi alebo inou
osobou, t.j. napr. poplatky za zriadenie a vedenie
investicného uctu, za obstaranie prevodu
Dlhopisov, sluzby spojené s tuschovou
Dlhopisov, resp. ich evidenciou a pod.

Pokial je Emitentovi zname, Zziadne cenné
papiere vydané Emitentom rovnakej triedy ako
Dlhopisy nie su prijaté na obchodovanie na
ziadnom regulovanom trhu, trhu tretej krajiny,
trhu pre rast malych a strednych podnikov alebo
multilateralnom obchodnom systéme.

CYRRUS, a.s.

od 19.5.2025do 1. 11. 2025



10.

1.

prospekt na nasledny d’alsi predaj alebo kone¢né
umiestnenie Dlhopisov:

Podmienky spojené so suhlasom s pouzitim
Zakladného prospektu na nasledny d’alsi predaj
alebo kone¢né umiestnenie Dlhopisov
finanénymi sprostredkovatel'mi:

Sprostredkovatel’ sekundarneho obchodovania
(market maker):

Dalsie obmedzenia predaja Dlhopisov:
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nepouzije sa

Ziadna osoba neprijala povinnost’ konat ako
sprostredkovatel’ pri sekundarnom obchodovani
(market maker).

nepouzije sa



ADRESY

EMITENT

KOOR ESG SICAY a.s.
Sokolovska 675/9,
186 00 Praha 8,
Ceska republika

PRAVNY PORADCA EMITENTA VO VZTAHU K CESKEMU PRAVU

Allen Overy Shearman Sterling (Czech Republic) LLP, organiza¢ni slozka
Karolinska 707/7,
186 00 Praha 8,
Ceska republika

PRAVNY PORADCA EMITENTA VO VZTAHU K SLOVENSKEMU PRAVU

Allen Overy Shearman Sterling s.r.o.
Eurovea Central 1, Pribinova 4,
811 09 Bratislava,
Slovenska republika

AUDITOR EMITENTA
PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabiezi 671/15,
186 00 Praha 8,
Ceska republika
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