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Zakladny prospekt
ponukového programu dlhopisov podl’a ¢eského a slovenského prava
zriadeného v roku 2024 na neobmedzené obdobie v maximalnej celkovej nominalnej
hodnote nesplatenych dlhopisov 500 000 000 K¢

Tento dokument predstavuje zakladny prospekt (Zakladny prospekt) pre zelené dlhopisy emitované v ramci
ponukového programu vypracovaného v sulade s nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo
14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (Nariadenie o prospekte) a delegované
nariadenie Komisie (EU) 2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopiiia nariadenie Eurdpskeho parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129, pokial’ ide o format, obsah, kontrolu a schval'ovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri
verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zruSuje
nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 (Vykonavacie nariadenie Komisie). V stilade s § 11 ods. 1 ¢eského zakona
&. 190/2004 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (Cesky zakon o dlhopisoch) a v sulade so slovenskym
zakonom ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorSich predpisov (Slovensky zakon o dlhopisoch),
slovenskym zakonom €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach v zneni neskorsich predpisov
(Slovensky zakon o cennych papieroch) a nariadenia o prospekte, ako je aplikované v prave Slovenskej
republiky, buda dlhopisy vydavané v ramci ponukového programu (Program), ktory sa na tcely dlhopisov
vydanych podla prava Ceskej republiky (Ceské dlhopisy) kvalifikuju ako dlhopisovy program a na tdely
dlhopisov vydanych podl'a prava Slovenskej republiky (Slovenské dlhopisy) ako ponukovy program. Program
zriad’'uje spoloc¢nost KOOR ESG SICAYV a.s., so sidlom Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8§, ICO: 173 28
187, LEI: 315700TPFXKZIWNY9C56, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe pod
spisovou znatkou B 27459, konajiica na et podfondu KOOR ESG podfond, ICO: 751 63 543, so sidlom
Sokolovska 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8 (Emitent). Na zaklade Programu je Emitent opravneny v sulade s
pravnymi predpismi Ceskej republiky alebo Slovenskej republiky vydavat’ jednotlivé emisie dlhopisov (Emisia
dlhopisov alebo Emisia alebo Dlhopisy). Celkova nomindlna hodnota vSetkych vydanych a nesplatenych
Dlhopisov vydanych v rdmci Programu nesmie v ziadnom okamihu prekroc¢it’ 500 000 000 K¢ (resp. ekvivalent v
eurach). Dlhopisy budu vydané ako "Zelené dlhopisy"”, pricom ich ¢isté vynosy alebo suma zodpovedajica ich
¢istym vynosom bude pouzita vyluéne na financovanie spdsobilych zelenych projektov podl'a ramca zeleného
financovania vypracovaného Skupinou.

Pre kazdt Emisiu dlhopisov v ramci programu emitent pripravi osobitny dokument predstavujuci tzv. konecné
podmienky ponuky v zmysle ¢lanku 8 ods. 4 Nariadenia o prospekte (Kone¢né podmienky), t. j. konkrétne
podmienky pre takito Emisiu. V pripade Ceskych dlhopisov budi Kone¢né podmienky obsahovat’ aj doplnok
dlhopisového programu pre takuto emisiu ( Doplnok dlhopisového programu). V Kone¢nych podmienkach
resp. v Doplnku dlhopisového programu bude najmé uréena menovitd hodnota a poc¢et Dlhopisov tvoriacich dant
Emisiu, datum Emisie dlhopisov a sposob ich vydania, vynos Dlhopisov danej Emisie a ich emisny kurz, daitumy
vyplaty vynosov z Dlhopisov a datum, resp. daitumy splatnosti ich menovitej, prip. inej hodnoty, ako aj d’alSie
$pecifické podmienky Dlhopisov danej Emisie.

Dlhopisy vydavané v rdmci Programu budu uvadzané na trh Emitentom, pripadne inou osobou, ktori Emitent
vramci Programu takou c¢innostou pre konkrétnu Emisiu dlhopisov poveri, aktord bude Specifikovana
v prislusnych Kone¢nych podmienkach, ktoré budi obsahovat takisto taky Doplnok dlhopisového
programu(jednotlivo ManaZzér a spolocne ManaZzéri).

Ak sa po schvaleni Zakladného prospektu do ukoncenia verejnej ponuky Dlhopisov alebo prijatia Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom trhu (podla toho, ¢o nastane neskor) vyskytni alebo zistia vyznamné nové
skuto¢nosti, podstatné chyby alebo podstatné nepresnosti tykajuce sa informacii v iom uvedenych, bude Emitent
aktualizovat’ Zékladny prospekt formou dodatkov k Zakladnému prospektu. Kazdy takyto dodatok bude
schvaleny Ceskou narodnou bankou (CNB) a uverejneny tak, aby kazdd Emisia, ktora bude verejne pontikana
alebo o ktorej prijatie bude poziadané na regulovanom trhu, , bola pontkana, resp. o prijatic bolo ziadané, na
zaklade aktualneho prospektu cenného papiera. Pre tcely verejnej ponuky a/alebo prijatia Dlhopisov na



PREKLAD ZAKLADNEHO PROSPEKTU DO SLOVENSKEHO JAZYKA
PRE UCELY NOTIFIKACIE SCHVALENIA V SLOVENSKE]J REPUBLIKE

obchodovanie na regulovanom trhu je Zakladny prospekt platny po dobu 12 mesiacov od jeho pravoplatného
schvalenia CNB.

Ak je v Kone¢nych podmienkach uvedené, ze Dlhopisy prislusnej emisie maju byt cennymi papiermi prijatymi
na regulovany trh, je zamerom Emitenta poziadat’ o ich prijatie na obchodovanie na Burze cennych papirti Praha,
a. s. (BCPP) alebo na regulovany trh Burze cennych papierov v Bratislave, a.s. (BCPB). Konkrétny trh BCPP
alebo BCPB, na ktory mozu byt’ Dlhopisy prijaté na obchodovanie, bude upresneny v Kone¢nych podmienkach
prislusnej Emisie. V Kone¢nych podmienkach méze byt tiez uvedené, Ze Dlhopisy sa budi obchodovat’ na inom
regulovanom trhu alebo v mnohostrannom obchodnom systéme alebo organizovanom obchodnom systéme, alebo
ze sa s nimi nebude obchodovat’ na ziadnom takomto trhu alebo systéme.

Znenie spolo¢nych emisnych podmienok, ktoré si rovnaké pre jednotlivé Emisie dlhopisov vydavané v ramci
Programu, je uvedené v kapitole "Spolocné emisné podmienky dlhopisov" v tomto Zakladnom prospekte
(Spolo¢né emisné podmienky).

Podla tohto Programu je mozné v sulade s ¢l. 3.1 Spolo¢nych emisnych podmienok vydavat' iba Dlhopisy
predstavujice seniorné a nepodriadené zavizky Emitenta.

Tento Zakladny prospekt obsahujuci Program bol vypracovany dna 14. novembra 2024 a bol schvaleny
rozhodnutim CNB ako prislusného organu podla Nariadenia o prospekte, zo diia 19. novembra 2024, ¢.k.
2024/129700/CNB/650 k sp. zn. S-Sp-2024/00214/CNB/653, ktoré nadobudlo ucinnost’ dia 21. novembra 2024.

Pre ucely verejnej ponuky a prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu je tento Zakladny
prospekt platny po dobu 12 mesiacov od jeho pravoplatného schvalenia CNB. Platnost’ tohto Zikladného
prospektu preto uplynie 20. novembra 2025. Povinnost’ doplnit’ Zakladny prospekt v pripade vyznamnych
novych skutocnosti, podstatnych chyb alebo podstatnych nepresnosti sa neuplatiiuje, ak platnost’
Zikladného prospektu uplynula alebo ak neboli splnené podmienky podPa Clanku 23 Nariadenia o
prospekte.

Rozhodnutim o schvéleni zakladného prospektu cenného papieru CNB schvaluje tento Zakladny prospekt iba
z toho hladiska, Ze spiiia normy tykajice sa tplnosti, zrozumitelnosti a stidrznosti, ktoré uklada Nariadenie o
prospekte a toto schvalenie by sa nemalo chapat’ ako potvrdenie kvality cennych papierov, ktoré st predmetom
tohto Zakladného prospektu ani ako podpora Emitenta, ktory tento Zakladny prospekt vyhotovuje, pricom CNB
neposudzuje hospodarske vysledky ani finan¢nt1 situaciu Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje buducu
ziskovost Emitenta ani schopnost Emitenta splatit’ vynosy alebo menovitd hodnotu cenného papiera.
Zaujemcovia o kupu Dlhopisov jednotlivych Emisii, ktoré mézu byt vydané v ramci tohto Programu, by mali
vykonat' svoje vlastné postdenie kupy tychto Dlhopisov. Tento Zakladny prospekt bude zverejneny na
internetovych strankach Emitenta _https://deltais.cz/en/fondy/koor-esg-sicav-a-s v sekcii Dluhopisy KOOR ESG
SICAV a.s. po dobu 10 rokov od pravoplatného schvalenia Zakladného prospektu zo strany CNB.

Tento Zakladny prospekt nie je verejnou ani inou ponukou na ktipu akychkol'vek Dlhopisov. Zaujemcovia o kupu
Dlhopisov jednotlivych emisii, ktoré mézu byt vydané v ramci Programu, musia svoje investi¢né rozhodnutia
urobit’ na zéklade informacii uvedenych nielen v tomto Zakladnom prospekte, ale aj na zaklade dodatkov
Zakladného prospektu a Kone¢nych podmienok prislusnej Emisie.

KOOR ESG SICAY a.s.


https://deltais.cz/en/fondy/koor-esg-sicav-a-s
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DOLEZITE UPOZORNENIA

Tento zdakladny prospekt predstavuje zdkladny prospekt v zmysle clanku 8 Nariadenia o prospekte a clanku 25
Vykondavacieho nariadenia komisie.

Rozsirovanie tohto Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov vydanych v ramci Programu
st v niektorych krajinach obmedzené zakonom a obdobne nemusi byt umoznend ani ich ponuka s vynimkou Ceskej
republiky. Dlhopisy nebudu registrované, povolené ani schvdlené zZiadnym spravnym alebo inym organom
akejkolvek jurisdikcie, s vynimkou schvdlenia tohto Zdkladného prospektu Ceskou narodnou bankou a obdobne
nemusi byt bez dalsieho umoznend ani ich verejnd ponuka s vynimkou Ceskej republiky. Dlhopisy najmd nebudii
registrované v sulade so zdkonom o cennych papieroch Spojenych Statov americkych z roku 1933 (Zakon
o cennych papieroch USA) a nesmui sa ponukat, predavat’ ani prevadzat' v Spojenych Statoch americkych alebo
osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych Statov Americkych (tak, ako su tieto pojmy definované v Nariadeni
S vydanom k vykonaniu Zakona o cennych papieroch USA) inak ako na zaklade vynimky z registracnej povinnosti
podla Zdkona o cennych papieroch USA alebo v ramci obchodu, ktory nepodlieha registracnej povinnosti podla
Zdkona o cennych papieroch USA. Osoby, do ktorych drzby sa dostane tento Zakladny prospekt, sii zodpovedné
za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych krajinach vztahuji na ponuku, nakup alebo predaj DIhopisov
alebo drzbu a rozsirovanie akychkolvek materialov vztahujucim sa na DIhopisy.

Zaujemcovia o kupu Dlhopisov, ktoré mozu byt vydané v ramci tohto Programu, musia sami podla svojich
pomerov urcit vhodnost takejto investicie. Kazdy zaujemca by mal predovsetkym (i) mat dostatocné znalosti a
skusenosti k ucelnému oceneniu Dlhopisov, vwhod a rizik investovania do Dlhopisov a vyhodnotit' informdcie
obsiahnuté v tomto Zdakladnom prospekte (vrdatane jeho pripadnych dodatkov) a prislusnych Konecnych
podmienkach priamo alebo prostrednictvom odkazu, (ii) mat znalosti o primeranych analytickych ndstrojoch na
ocenovanie a pristup k nim, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej financnej situdcie, investicie do Dlhopisov a
ich dopad na svoje celkové investicné portfolio, (iii) mat dostatocné financné prostriedky a likviditu na to, aby
bol pripraveny zndsat' vSetky rizika spojené s investicie do Dlhopisov, (iv) plne porozumiet podmienkam
Dlhopisov (tomuto Zakladnému prospektu, jeho pripadnym dodatkom a prislusnym Konecnym podmienkam) a
byt oboznameny so spravanim alebo vyvojom akéhokolvek prislusného ukazovatela alebo financného trhu a (v)
byt schopny ocenit' (samostatne alebo s pomocou financného poradcu) mozné scendre dalsieho vyvoja
ekonomiky, urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mozu mat vplyv na jeho investiciu a na jeho schopnost
znasat mozné rizika.

Zaujemcovia o kupu Dlhopisov, ktoré mozu byt vydané v ramci tohto Programu, musia urobit svoje investicné
rozhodnutia na zaklade informdacii uvedenych v tomto Zakladnom prospekte, pripadnom dodatku Zakladného
prospektu a v prislusnych Konecnych podmienkach. V pripade rozporu medzi informdciami uvedenymi v tomto
Zakladnom prospekte a jeho dodatkoch plati vidy naposledy uverejneny udaj. Akékolvek rozhodnutie o upisani
ponutkanych DIhopisov musi byt zalozené vylucne na informdcidach obsiahnutych v tychto dokumentoch ako celku
a na podmienkach ponuky, vrdatane samostatného vyhodnotenia rizikovosti investicie do Dlhopisov kazdym z
potencialnych nadobudatelov.

V suvislosti s kazdym vydanim Dlhopisov sa urci, ¢i je na ucely pravidiel tvorby a ponuky investicnych nastrojov
podla delegovanej smernice Komisie ¢. 2017/593, ktord bola v Ceskej republike implementovand vyhlaskou CNB
¢ 308/2017 o podrobnejsej uprave niektorych pravidiel pri poskytovani investicnych sluzieb a v inych clenskych
Statoch EU inymi pravnymi predpismi, kazdd z 0s6b upisujiicich Dlhopisy osobou vytvarajiicou Dlhopisy. Pokial
tak nebude urcené, nebudu osoby upisujiice Dlhopisy ani akdkolvek ich spriaznena osoba pre ucely pravidiel
wtvdrania a ponukania investicnych nastrojov podla MiFID Il a suvisiacich pravnych predpisov osobami
wtvarajucimi Dihopisy.

Emitent ani Manazeér neschvalili akékolvek iné vyhldsenia alebo informdcie o Programe, Emitentovi alebo
Dlhopisoch okrem tych, ktoré su obsiahnuté v tomto Zdkladnom prospekte, jeho dodatkoch jednotlivych
Konecnych podmienkach. Na Ziadne takéto iné vyhlasenie alebo informacie sa nie je mozné spolahnut ako na
vyhlasenia alebo informacie schvalené Emitentom alebo Manazérom. Pokial nie je uvedené inak, vsetky
informdcie v tomto Zakladnom prospekte su poskytované k datumu tohto Zakladného prospektu. Odovzdanie tohto
Zakladného prospektu kedykolvek po datume jeho vyhotovenia neznamend, ze informdcie v iom obsiahnuté su
spravne k akéemukolvek okamihu po datume vydania tohto Zakladného prospektu. Okrem toho mézu byt tieto
informacie dalej menené ¢i dopliané prostrednictvom jednotlivich dodatkov Zdikladného prospektu a
upresiiované alebo doplitané prostrednictvom jednotlivych Konecnych podmienok.

Emitent, Manazér ani ziadny z ich zastupcov neposkytuje zZiadne vyhlasenie ziadnemu adresatovi ponuky alebo
kupujucemu Dlhopisov o zakonnosti akejkolvek investicie uskutocnenej tohto adresata ponuky alebo kupujiuceho
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podla prislusnych zdkonov o investiciach alebo inych zakonov. Kazdy investor by mal so svojimi poradcami
prediskutovat’ pravne, danové, obchodné, financné a suvisiace aspekty kupy Dlhopisov. Manazér nezavisle
neoveroval informdcie obsiahnuté v tomto Zdakladnom prospekte, jeho dodatkoch a jednotlivych Konecnych
podmienkach. Manazér preto neposkytuje Ziadne vyslovné ani implicitné vyhlasenie ani zavdzok, a neprebera
Ziadnu zodpovednost vo vztahu k presnosti alebo tiplnosti informdcii obsiahnutych v tomto Zakladnom prospekte,
jeho dodatkoch a jednotlivych Konecnych podmienkach alebo do nich zaclenenych ani inym informdaciam
poskytnutych Emitentom v suvislosti s ponukou DIlhopisov. Manazér neprebera ziadnu zodpovednost vo vztahu k
informaciam v tomto Zakladnom prospekte, jeho dodatkoch a jednotlivych Konecnych podmienkach obsiahnutych
alebo zaclenenych do nich odkazom ani Ziadnym inym informdciam poskytnutych Emitentom v suvislosti s
ponukou alebo distribiiciou Dlhopisov. Manazér vyslovne vyhlasuje, Ze sa nezavizuje skumat financni situdciu
alebo zdlezitosti Emitenta pocas doby platnosti Dlhopisov ani poskytovat akémukolvek investorovi do Dlhopisov
akékolvek informacie, ktore sa Manazér dozvedel.

Informacie obsiahnuté v kapitolach , Devizova regulacia a zdariovanie v Ceskej a Slovenskej republike” a
"Vymahanie sukromnopravnych zavdzkov voci Emitentovi” sui uvedené len ako vSeobecné a nie vycerpavajuce
informacie vychdadzajuce zo stavu k datumu tohto Zakladného prospektu a boli ziskané z verejne dostupnych
zdrojov, ktoré neboli spracované alebo nezavisle overené Emitentom. Potencialni nadobudatelia Dlhopisov by sa
mali spoliehat’ vylucne na viastnu analyzu faktorov uvedenych v tychto kapitolich a na svojich viastnych
pravnych, danovych a inych odbornych poradcov. Pripadnym zahranicnym nadobudatelom DIhopisov
odporucame konzultovat so svojimi pravnymi a inymi poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov,
najmd devizovych a dariovych predpisov Ceskej republiky, krajin, v ktorych sii rezidentmi a inych pripadne
relevantnych krajin a dalej vSetky relevantné medzinarodné zmluvy a ich dopad na konkrétne investicné
rozhodnutia.

Viastnici dlhopisov, vratane vsetkych pripadnych zahranicnych investorov, su vyzvani, aby sa sustavne
informovali o vSetkych zakonoch a ostatnych pravnych predpisoch upravujuci drzbu Dlhopisov, ako aj predaj
Dlhopisov do zahranicia alebo nakup DIhopisov zo zahranicia, ako aj akékolvek iné transakcie s Dlhopismi, a aby
tieto zdakony a pravne predpisy dodrziavali.

Akékolvek predpoklady a vyhlady tykajuce sa buduceho vyvoja Emitenta, jeho financnej situdcie, okruhu
podnikatelskej cinnosti alebo postavenia na trhu nie je mozné interpretovat ako vyhlasenie alebo zavdzny prislub
Emitenta tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov, pretoze takéto buduce udalosti a vysledky uplne alebo
Ciastocne zavisia od okolnosti a udalosti, ktoré Emitent nie je schopny ovplyvnit. Potencialni nadobudatelia
Dlhopisov by mali vykonat viastnu analyzu akychkolvek vyvojovych trendov alebo vyhladov uvedenych v tomto
Zakladnom prospekte, pripadne vykonat' dalsie samostatné Setrenia a zalozZit' svoje investicné rozhodnutia na
vysledkoch takychto analyz a Setreni.

Po dobu, pocas ktorej budu akékolvek Dlhopisy vydané v ramci Programu prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu, bude Emitent ako emitent cennych papierov prijatych na obchodovanie na regulovanom trhu
zverejniovat’' v sulade so vSeobecne zaviznymi pravaymi predpismi a v sulade s burzovymi pravidlami auditované
vyrocné financné spravy a neauditované polrocné financné spravy o vysledkoch svojho hospodarenia a o svojej
financnej situdcii a svoje uhrnné financné vykazy a plnit ostatné informacné povinnosti.

Pokial nie je dalej uvedené inak, v tomto Zakladnom prospekte odkaz na zdkon alebo iny pravny predpis alebo
ustanovenie zdakona alebo iného pravneho predpisu znamend odkaz na zdakon alebo pravmy predpis alebo
ustanovenie v platnom zneni.

Pokial nie je dalej uvedené inak, vsetky financné udaje Emitenta vychadzaju z ceskych uctovnych Standardov
(CAS). Kopie financnych vykazov a auditorskych sprav, ktoré sii do tohto Zakladné prospektu zahrnuté formou
odkazu su su k dispozicii k bezplatnému nahliadnutiu v elektronickej podobe na internetovych strankach Emitenta
https://deltais.cz/en/fondy/koor-esg-sicav-a-s v sekcii Dluhopisy KOOR ESG SICAV a.s.. Niektoré hodnoty
uvedené v tomto zdakladnom prospekte boli upravené zaokruhlovanim. Hodnoty uvadzané pre tu istu informacnu
polozku sa preto mozu v réznych tabulkach mierne lisit a hodnoty uvdadzané ako sucty v niektorych tabulkach
nemusia byt aritmetickym suctom hodnot, z ktorych vychadzaju.

Ak bude tento Zakladny prospekt prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim
Zakladného prospektu v ceskom jazyku a znenim Zakladného prospektu prelozeného do iného jazyka rozhodujuce
znenie Zakladného prospektu v ceskom jazyku.

Informdcie obsiahnuté na internetovych strankach Emitenta alebo inych osob, ktoré su uvedené v tomto
Zakladnom prospekte, s vynimkou informdcii zaclenenych do Zdkladného prospektu formou odkazu, nie su
sucastou Zakladného prospektu, a teda neboli overené ani schvailené CNB.


https://deltais.cz/en/fondy/koor-esg-sicav-a-s
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I. VSEOBECNY OPIS PROGRAMU

Ciel’om nasledujiiceho opisu nie je poskytnut’ vycerpdvajuci prehl’ad Programu. Tento prehlad je
vyriaty a obmedzeny vo svojej celistvosti informdciami obsiahnutymi v tomto Zdkladnom prospekte,
kde konecné podmienky konkrétnej Emisie dlhopisov budu upravené prislu§nymi Konelnymi

podmienkami.

Tento opis je vSeobecnym opisom Programu v zmysle ¢lanku 25 ods. 1 pism. b) Vykonavacieho
nariadenia komisie. Na ziklade Programu je mozné vydavat Ceské dlhopisy podla eského prava v
zmysle Ceského zakona o dlhopisoch alebo Slovenské dlhopisy podla slovenského prava v zmysle
Slovenského zakona o dlhopisoch a Slovenského zékona o cennych papieroch.

Slova a vyrazy pouzité v tomto vSeobecnom opise maju rovnaky vyznam ako vyrazy definované v inych
kapitolach tohto Zakladného prospektu, najmé v kapitole V "Spolo¢né emisné podmienky dlhopisov".

Emitent:

LEI emitenta:

Rizikové faktory:

Opis:

Administrator:

Prislusné obmedzenia:

KOOR ESG SICAYV a.s., spolo¢nost’ so sidlom Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 173 28 187, zapisana v
obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe pod
sp. zn. B 27459, konajuci na ucet podfondu KOOR ESG
podfond, ICO: 751 63 543, so sidlom Sokolovska 675/9
Karlin, 186 00 Praha 8

315700TPFXKZIWNY9C56

Existuju urcité rizikové faktory, ktoré mozu ovplyvnit’
schopnost’ Emitenta plnit svoje zaviazky vyplyvajuce z
prislusnej Emisie dlhopisov vydanej v ramci Programu. Dalej
existuju faktory klIiCové pre posudenie trhovych rizik
spojenych s Emisiou dlhopisov vydanych v ramci Programu
a rizik spojenych so Struktirou konkrétnej Emisie dlhopisov
vydanych v ramci Programu. VSetky tieto rizika st
definované v kapitole II ,,Rizikové faktory* tohto Zakladného
prospektu, priCom tieto zahimaju najma:

a) Rizikové faktory vztahujuce sa na Emitenta;

b) Rizikové faktory vztahujlice sa na Skupinu a Projektova
spolo¢nost’; a

¢) Rizikové faktory vztahujice sa na Dlhopisy.

Program umoziujiaci vydanie dlhopisov podla ¢eského a
slovenského prava.

Cinnosti administratora stvisiace s vyplacanim vynosov a
splacanim Dlhopisov bude zaistovat' osoba, ktori Emitent
takou c¢innostou pre konkrétnu Emisiu dlhopisov poveri,
aktord bude Specifikovana v prislusnych Konec¢nych
podmienkach.

Kazda emisia dlhopisov denominovana v prislusnej mene
bude emitovana len za podmienok, Ze bude v stlade s
akymikol'vek pravnymi predpismi, inStrukciami,
nariadeniami, reStrikciami alebo ohlasovacimi poziadavkami
aplikovateInymi na tato Emisiu, a to vratane naslednych
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Agent pre vypocty a kdtovaci agent:

Maximalna celkovd  menovita
hodnota Programu a doba jeho
trvania:

Distribticia Dlhopisov:

Mena:

Splatnost’:

Emisny kurz Dlhopisov:

Forma Dlhopisov

Dlhopisy s pevnym urokovym
vynosom:

poziadaviek aplikovatelnych v case ponuky konkrétnej
Emisie.

Cinnosti agenta pre vypolty spojené s vykonavanim
vypoctov, resp. kétovacieho agenta vo vztahu k jednotlivym
Emisiam bude zaistovat osoba, ktori Emitent takou
¢innostou pre konkrétnu Emisiu dlhopisov poveri, a ktora
bude $pecifikovana v prislusnych Kone¢nych podmienkach.

Maximalna celkova menovitd hodnota nesplatenych
Dlhopisov vydanych v ramci Programu nesmie k ziadnemu
okamihu presiahnut’ 500 000 000 K¢ alebo ekvivalent v
eurach. Program je zriadeny na neobmedzené casové
obdobie.

Emitent méze rozhodniit’ o verejnej ponuke Dlhopisov alebo
o prijati Emisie dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
trhu a tato informdaciu vymedzit’ v Kone¢nych podmienkach
prislusnej Emisie.

Mena dlhopisu danej Emisie bude S$pecifikovana v
prislusnych Konecnych podmienkach, a to v sulade s
akymikol'vek aplikovatelnymi pravnymi ¢i regulatornymi
predpismi.

Emitent sa zaviazuje Vlastnikom dlhopisov vyplacat’ vynosy
a splatit menovitd hodnotu, za podmienok uvedenych v
prislusnych Kone¢nych podmienkach a za podmienok
stanovenych danovymi, devizovymi a ostatnymi prislusnymi
pravnymi predpismi Ceskej republiky a Slovenskej republiky
ucinnymi v dobe vykonania platby a v stulade s nimi.

Emisny kurz Dlhopisov, resp. cena v ramci verejnej ponuky
(ak je relevantnd), bude uvedend v prislusnych Kone¢nych
podmienkach. V pripade verejnej ponuky spojenej s
primarnym upisom Dlhopisov v ramci Lehoty na upisovanie
budt Dlhopisy ponukané pred Datumom emisie alebo k
Datumu emisie za cenu zodpovedajucu Emisnému kurzu k
Déatumu emisie. Prislusny emisny kurz akychkol'vek
Dlhopisov vydanych po Datume emisie pocas Lehoty na
upisovanie alebo dodato¢nej Lehoty na upisovanie bude vzdy
urCeny Manazérom tak, aby zohladioval prevladajuce
aktualne podmienky na trhu. K sume Emisného kurzu
akychkol'vek Dlhopisov vydanych po Datume emisie d’alej
pripocitany zodpovedajici alikvotny vynos (ak to bude
relevantné) a Emisny kurz (resp. celkova kipna cena) tychto
Dlhopisov bude zverejneny spdsobom uvedenym v
Konecnych podmienkach.

Dlhopisy emitované v rdmci tohto Programu moézu byt
vydané ako zaknihované cenné papiere.

Dlhopisy oznacené v prislusnych Kone¢nych podmienkach
ako Dlhopisy s pevnym trokovym vynosom budi uroCené



PREKLAD ZAKLADNEHO PROSPEKTU DO SLOVENSKEHO JAZYKA
PRE UCELY NOTIFIKACIE SCHVALENIA V SLOVENSKE]J REPUBLIKE

Dlhopisy s pohyblivym urokovym

vynosom:

Odkupenie Dlhopisov:

Predcasné splatenie Dlhopisov:

Menovita hodnota Dlhopisov

Zdanenie:

Povinnost’  zdrzat’
zabezpecenia:

Pripady porusenia:

Sa

zriadenia

pevnou urokovou sadzbou stanovenou v prislusnych
Konecnych podmienkach.

Dlhopisy ozna¢ené v prisluSnych Kone¢nych podmienkach
ako Dlhopisy s pohyblivym turokovym vynosom budu
uro¢ené pohyblivou urokovou sadzbou odpadajicou
prislusnej hodnote Referencnej sadzby zvySené/znizenej o
prislusnt Marzu.

Emitent moze kedykol'vek odkupit akékol'vek mmozstvo
Dlhopisov na trhu alebo inak za aktukol'vek cenu.

V pripade, ze dojde k Zmene kontroly je Vlastnik dlhopisov
opravneny podla vlastného rozhodnutia poziadat’ v sulade s
¢lankom 6.5 Spolo¢nych emisnych podmienok Emitenta o
odkupenie vsetkych Dlhopisov, ktorych je vlastnikom, pred
Dnom konecnej splatnosti dlhopisov pisomnym ozndmenim
adresovanym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na
adresu Urcenej prevadzkarne, vzdy za 100 % menovitej
hodnoty Dlhopisov ku Dnu odkapenia navySenej o
zodpovedajuci alikvotny trokovy vynos.

Pokial' nebude v prislusnych Kone¢nych podmienkach
uvedené inak, Emitent bude mat’ po¢ntc uplynutim jedného
roka od Datumu emisie (vratane), pravo k stanovenému
datumu alebo stanovenym datumom predcasne splatit’ celu
alebo cast menovitej hodnoty vsetkych Dlhopisov danej
Emisie v stlade s ¢l. 6.4 Spolo¢nych emisnych podmienok.

Ciastoéné splatenie Dlhopisov danej Emisie moze Emitent
vykonat iba ku Diiu predcasne;j splatnosti, ktory bude zaroven
Dniom vyplaty urokov.

Menovita hodnota Dlhopisov bude uvedena v prisluSnych
Koneénych podmienkach.

Splatenie menovitej hodnoty a vyplaty trokovych alebo
inych vynosov z Dlhopisov budi vykonané bez zrazky dani
alebo poplatkov akéhokol'vek druhu. V pripade, ze takato
zrazka dani alebo poplatkov bude vyzadovana prislusnymi
pravnymi predpismi Ceskej republiky alebo Slovenskej
republiky u¢innymi ku diiu takejto platby, nebude Emitent
povinny hradit’ Vlastnikom dlhopisov ziadne d’alsie sumy ako
nahradu takychto zrdzok dani alebo poplatkov, pokial v
prislusnych Kone¢nych podmienkach nie je ustanovené inak.

Emitent je povinny zdrZat’ sa zriad’ovania a nepripustit’ Ziadne
zabezpecenie, ako je blizsie opisané v ¢lanku 4.1 Spolo¢nych
emisnych podmienok.

Spolo¢né emisné podmienky obsahuju pripady porusenia, v
ktorych moze dojst’ k predCasnej splatnosti Dlhopisov (ako je
bliz§ie opisané v ¢lanku 9 Spolo¢nych emisnych podmienok).
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Status dlhopisov:

Rating:

Prijatie na obchodovanie na burze:

Rozhodné préavo:

Obmedzenia predaja:

Dlhopisy predstavujii priame, vSeobecné, nepodmienené,
nezabezpecené a nepodriadené dlhy Emitenta, ktoré su a buda
¢o do poradia svojho uspokojenia rovnocenné (pari passu)
ako medzi sebou navzajom, tak aj minimalne rovnocenné
voci vSetkym d’al$im a sticasnym aj budiicim nepodriadenym
a nezabezpeCenym dlhom Emitenta, s vynimkou tych dlhov
Emitenta, u ktorych stanovi inak kogentné ustanovenie
pravnych predpisov alebo v prislusnych Konecnych
podmienkach. Emitent sa zavizuje zaobchadzat’ za rovnakych
podmienok so vSetkymi Vlastnikmi dlhopisov rovnakej
Emisie dlhopisov rovnako.

Emitentovi nebol prideleny rating ziadnou ratingovou
agenturou. Pripadné ohodnotenie sposobilosti (rating)
Dlhopisov danej emisie bude uvedeny v Konecnych
podmienkach.

V prislusnych Kone¢nych podmienkach bude uvedené, ¢i
Dlhopisy prislusnej emisie maji byt cennymi papiermi
prijatymi na regulovany trh. Ak &no, je zdmerom Emitenta
poziadat o ich prijatie na obchodovanie na BCPP alebo
BCPB. Konkrétny trh BCPP alebo BCPB, na ktory moézu byt
Dlhopisy prijat¢ na obchodovanie, bude upresneny v
Kone¢nych podmienkach prislusnej Emisie. V Konecnych
podmienkach mdze byt takisto uvedené, Zze Dlhopisy sa budi
obchodovat na inom regulovanom trhu alebo v
mnohostrannom obchodnom systéme alebo organizovanom
obchodnom systéme alebo Ze sa s nimi nebude obchodovat
na ziadnom takomto trhu alebo systéme.

Vsetky prava a povinnosti, vratane mimozmluvnych
zavazkovych vztahov, vyplyvajice z Dlhopisov sa
budi riadit’ a vykladat' v stlade s pravom Ceskej republiky
alebo Slovenskej republiky, podla toho, ako bude uvedené
v prislusnych Kone¢nych podmienkach.

Vo vzt'ahu k ponuke, predaju a prevodu Dlhopisov existuji v
celom EHP (teda vratane Ceskej republiky a Slovenske;
republiky) prislusné obmedzenia, ktoré musia byt v rdmci
kazdej Emisie dlhopisov dodrzané, ako je d'alej opisané v
kapitole XI tohto Zakladného prospektu.
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II. RIZIKOVE FAKTORY

Investori, ktori zvazuju upisanie alebo kupu Dlhopisov, by sa mali starostlivo oboznamit s tymto
Zakladnym prospektom a prislusnymi Konecnymi podmienkami vo vztahu ku konkrétnej Emisii ako
celkom. Informdcie, ktoré Emitent v tejto kapitole predklada pripadnym zaujemcom o upisanie alebo
kupu Dlhopisov, ako aj dalSie informdcie uvedené v tomto Zdkladnom prospekte a prislusnych
Konecnych podmienkach, by mali byt kazdym zaujemcom o upisanie alebo kupu DIhopisov jednotlivych
Emisii vopred starostlivo skumané a zvizené.

Upisovanie, nakup, drzba a pripadny dalsi predaj Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik (vratane
rizika straty celej investicie), pricom rizika, ktoré Emitent povazuje za podstatné, su uvedené nizsie v
tejto kapitole. Nizsie uvedeny text nenahrdadza Ziadnu odbornu analyzu alebo akékolvek ustanovenie
emisnych podmienok Dlhopisov jednotlivych Emisii alebo udajov uvedenych v tomto Zdakladnom
prospekte a prislusnych Konecnych podmienkach, neobmedzuje akékolvek prdava alebo zavizky
vyphvajuce z emisnych podmienok Dlhopisov jednotlivych Emisii a v Ziadnom pripade nie je
akymkolvek investicnym odporucanim. Akékolvek rozhodnutie zaujemcov o upisanie a/alebo kipu
Dlhopisov jednotlivych Emisii by malo byt zalozené na informdciach obsiahnutych v tomto Zakladnom
prospekte, na prislusnych Konecnych podmienkach jednotlivej Emisie a najmd na viastnej analyze
vwhod a rizik investicie do Dlhopisov jednotlivych Emisii vykonané pripadnym nadobudatelom
Dlhopisov jednotlivych Emisii a/alebo jeho pravnymi, dafiovymi a inymi odbornymi poradcami.

Nizsie uvedené rizikové faktory su zoradené podla ich vyznamu v zmysle ¢lanku 16 ods. 1 Nariadenia
o prospekte. Rizikovy faktor uvedeny ako prvy v kazdej kategorii je z pohladu emitenta najvyznamnejsi,
teda pravdepodobnost jeho naplnenia a ocakdavany rozsah jeho negativnych dosledkov je najvyssi.
Nasledujuce rizikové faktory v kazdej kategorii su z pohladu emitenta coraz menej vyznamne.

Pojmy s velkym zaciatocnym pismenom pouzité nizsie maju vyznam, ktory im je priradeny v Spolocnych
emisnych podmienkach alebo v akejkolvek inej kapitole Zakladného prospektu.

1 Rizikové faktory vzt’ahujuce sa na Emitenta a Skupinu

11 Rizikové faktory vitahujice sa na Emitenta

Z pohl'adu Emitenta existuju najmé nasledujuce rizikové faktory, ktoré moézu mat’ negativny vplyv na
jeho finan¢nt a ekonomicku situaciu, podnikatel'skti ¢innost’ a schopnost’ plnit’ dlhy z Dlhopisov:

Trhové riziko: Trhové riziko je zdsadnym faktorom, ktory ovplyviiuje hodnotu investicii Emitenta.
Toto riziko je spojené s nepriaznivymi vykyvmi na finan¢nych trhoch, ktoré mézu byt sposobené
roznymi faktormi, vratane ekonomickych zmien, politickych udalosti alebo prirodnych katastrof.
Hodnota majetkovych hodnét v majetku Podfondu (ako je definovany v bode 4.3 (Podfond KOOR
ESG) kapitoly VIII. (Informacie o emitentovi)) alebo kapitalovych obchodnych spolo¢nosti, ktorych
podiely tvoria sucast’ majetku Podfondu, sa moze menit’, ¢o priamo ovplyviluje vykonnost’ Emitenta.
Za ucelom urcenia redlnej hodnoty aktiv vo vlastnictve Podfondu, vratane kapitdlovych obchodnych
spolocnosti, ktorych podiely tvoria st¢ast’ majetku Podfondu, sa tito hodnota urcuje najmenej raz rocne
externym znalcom ku ditu Gctovnej zavierky a d’alej potom k datumu nadobudnutia alebo predaja aktiva.
Platnost’ takto urcenej realnej hodnoty je maximalne 6 mesiacov. Metddu ocenovania urcuje znalec s
ohl'adom na povahu jednotlivych obchodnych korporécii v sulade s IFRS 13. V odovodnenych
pripadoch moze redlnu hodnotu obchodnej korporéacie k ddtumu zostavenia uctovnej zavierky urcit’
finanény riaditel’ so suhlasom predstavenstva Emitenta v stlade so §tandardom IFRS 13. Urokové
riziko, ktoré je sucastou trhového rizika, znamend, ze finan¢né pozicie a peniazné toky Podfondu st
vystavené riziku pohybov beznych trovni trhovych urokovych sadzieb. Urokové marze mézu v
dosledku takychto zmien vyrazne rast’ a klesat, najmé v pripade vzniku neocakavanych pohybov.
Nasledujuca tabul’ka sumarizuje expoziciu Podfondu voci urokovému riziku k 31. 12. 2023. Tabul’ka
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obsahuje financné aktiva a pasiva Podfondu v uctovnych hodnotach, zoradené podla blizSieho
z terminu vyrovnania, zmeny kupdnovej sadzby alebo splatnosti:

Do 3 3-12 Bez

(v tis. KC) . . 1-5 rokov >S5 rokov . Celkovo
mesiacov mesiacov splatnosti

Pohladavky voci bankam - - - - 2643 2 643

Pohladavky voci

nebankovym subjektom i ) ) 22 848 ) 22 848

Majetkové ucasti - - - - 1.005208 1005208

Ij;(lj(é;(l}y a prijmy buducich i ) ) ) 100 100

Spolu k 31. 12. 2023 - - 22848 1007951 1030798

(v tis. K&) Do3 312y S rokov >Srokov AN oy,
mesiacov mesiacov splatnost

Ostatné pasiva - 66 096 - - 727 66 822

Vlastny kapital/¢isté aktiva - - - - 963836 963 836

Vynosy a vydavky

buducich obdobi - - - - 140 140

Spolu k 31. 12. 2023 - 66 096 - - 963 703 1030 798

Menoveé riziko je d’alSou zloZzkou trhového rizika a je bliz8ie popisané niZsie.

Uverové riziko: DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. ako Spravca podfondu (podl'a definicie v bode 4.4
(Spravca, administrator a depozitar Emitenta) kapitoly VIII. (Informacie o Emitentovi) mdze pri sprave
majetku Podfondu poskytovat’ tivery alebo pozicky so splatnostou do 20 rokov za Standardnych
podmienok. Poskytnutie pozicky alebo uveru z majetku Podfondu musi byt primerane zabezpecené
(napr. zabezpe&ovaci prevod prava, zalozné pravo, zmenka, rucitelské vyhlasenie apod.). Uverové
preverovanim dlznikov v ramci spracovanej analyzy ekonomickej vyhodnosti transakcie oddelenim
riadenia rizik Spravcu Podfondu a preberanim externého ratingu dlznikov urcenych spolo¢nostou
Czech Credit Bureau, a.s. alebo obdobnymi agentirami v inych Statoch. Informacie, ktoré Spravca
pouziva na riadenie uverovych rizik, mézu byt ne